Gemeinde Mittelstetten

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
1. Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten

vom 9. Januar 2023
Sitzungssaal der Gemeinde Mittelstetten

Vorsitz:

Erster Burgermeister Franz Ostermeier
Schriftfihrerin:

Maria Riepl

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr fur eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgeman geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Mittelstetten ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Burgermeister Erwin Lauchner
Dritte Birgermeisterin Evelyn Dirmeier
Renate Anzenhofer

Marco Bodin

Gebhard Dorr

Friedrich Kiser

Sebastian Klingl

Ramona Muck

Michael Peil

Klaus Pschebezin

Michael Robeller

Entschuldigt sind
Andreas Sporl beruflich verhindert
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
TOP 2 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 05.12.2022
Bauleitplanung;
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Hochfeld Tegernbach® in der
Gemeinde Mittelstetten )
TOP 3 Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit
' und der Behoérden nach § 13 bi.V.m. § 13 aund § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss
Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: Ml 022/2022 vom 30.11.2022
TOP 4 Vorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage und Stellplatzen ,
' Abbruch des bestehenden Gebaudes
Bauort: MehlbachstralRe 1 a ,FI.Nr.: 674 Gmk. Oberdorf
Auflésung des Schulverbandes Giinzlhofen; hier: Zustimmung zum Entwurf eines
TOP 5 Vermoégens- und Abwicklungsvertrages, Neugriindung eines Zweckverbandes;

Zustimmung zum Entwurf der Verbandssatzung

Vollzug des BayStrwWaG,;

Umstufung einer Teilflache der Gemeindeverbindungsstralie "Vogach-Weyhern",
TOP 6. Bestandsblatt 04/113, Flurstiick 2316 der Gemarkung Mittelstetten, Ortsteil Vogach,

zur OrtsstralRe

TOP 7 Bekanntgabe der Beschliisse der nichtoffentlichen Sitzung

Bekanntgaben/Winsche und Antrage
TOP 8.
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Ein GR wird fur die heutige Gemeinderatssitzung entschuldigt. Er ist in Gilching bei den
Haushaltsberatungen unabkdmmlich. Es tut ihm leid, dass er so wenig Zeit hat, aber die
Haushaltsberatungen am Anfang und Ende des Jahres fallen oft mit den Gemeinderatssitzungen
zusammen. Die CSU Fraktion ist dabei eine Lésung zu finden.

Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Diskussionsverlauf:

Die Vorsitzende der Dorfbelebung zog nochmal ein Restimee Uber die Adventfenster, die in allen
Ortsteilen sehr gut angenommen wurden. Sie bedankt sich nochmal bei allen Beteiligten.

Des Weiteren gab sie die nachste Veranstaltung bekannt:

Winterwanderung am 22.01.2023 im Waldlehrpfad in L&ngenmoos.

|TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 05.12.2022

Diskussionsverlauf:
Der Gemeinderat Mittelstetten genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
05.12.2022.

Abstimmungsergebnis: 12 : O

TOP 3. Bauleitplanung;
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Hochfeld Tegernbach® in der
Gemeinde Mittelstetten
Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden nach §13bi.v.m. § 13 aund § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss

Sachvortrag:
Von der Bauverwaltung wurden insgesamt 38 Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben
und um Stellungnahme gebeten. Von den T. 6. B. haben keine Stellungnahme
abgegeben:

1) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
3) Immobilien Freistaat Bayern

4) Katholisches Pfarramt

5) Evangelisches Pfarramt

6) Staatliches Schulamt FFB

7) Kreisjugendring FFB

8) Bayerischer Bauernverband

9) Bayernwerk AG

10)Deutsche Telekom

11)Bund Naturschutz Bayern e.V.
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12)Kreisheimatpflegerin

13)Munchner Verkehrs- und Tarifverbund
14)Planungsverband

15)Amt fur Landliche Entwicklung
16)Luftamt Stdbayern

17)Remondis GmbH & Co.KG
18)Freiwillige Feuerwehr Mittelstetten
19)Abteilung IV/2
20)Miecom-Netzservice GmbH

Keine Einwande vorgebracht haben:

21)Staatliches Bauamt Freising

22)Regionaler Planungsverband

23)Telefonica Germany

24)Industrie- und Handelskammer Miinchen
25)Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
26)Vodafone Kabel Deutschland GmbH

27)Bayernets GmbH

11 Trager offentlicher Belange haben Einwénde, die abzuwégen und beschlussmaliig zu
behandeln sind, vorgebracht:

28)Landratsamt Firstenfeldbruck
29)Regierung von Oberbayern
30)Wasserwirtschaftsamt Minchen
31)Bischofliche Finanzkammer
32)Energienetze Bayern

33)Landesbund fur Vogelschutz
34)Kreisbrandinspektion Firstenfeldbruck
35)Handwerkskammer

36)Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
37)Abteilung 11/1

38)ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub

Blrgerbeteiligung

Es liegt 1 Burgereinwand vor.

Il. Beschluss:

Stellungnahme des Landratsamtes Firstenfeldbruck vom 14.03.2022:

(1) Ortsplanung:
Die ortsplanerischen Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Gemeinde

handelt es sich bei der gegenstandlichen Baulandausweisung um eine
nachfrageorientierte Planung, die in dieser GréRenordnung und auch Lage fur den Ortsteil
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Tegernbach vertraglich ist. Auch in Verbindung mit einer moglichen Erweiterung des
Baugebietes in westlicher Richtung ist eine angemessene Abrundung bzw. Arrondierung
des sudlichen Siedlungsrandes von Tegernbach sowie eine Einbindung in das
Landschaftsbild gewéhrleistet. Die Planung ist zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfes der Bevdlkerung erforderlich. Das Baugebiet bindet nordlich auf gesamter
Breite von ca. 120 m unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und erstreckt sich mit
einer Tiefe von ca. 40 — 90 m in den bisherigen Aufl3enbereich. Diese Ubergeordnete
Anbindung an den bestehenden Ortsrand stellt lediglich eine Fortsetzung des
bestehenden Ortsrandes und keinen neuen Siedlungsansatz dar. Folglich ist damit auch
die Durchfihrung eines beschleunigten, vereinfachten Verfahrens nach § 13 b BauGB
eroffnet.

Der sensiblen Ortsrandlage wird insbesondere durch Festsetzung von E+D-Gebéauden,
einer sddlichen Orientierung der Baurdume und einer Einzelhausbebauung ohne
Riegelwirkung durch Unterbindung beidseitiger Grenzgaragen ausreichend Rechnung
getragen. Zudem ist hier eine 4 m breite offentliche Grinflache geplant, auf der zum
Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser ein bepflanzter Wall samt Mulde
angelegt werden soll. Die gewdahlte Lage der hier zu pflanzenden B&ume sollen eine
Ubermalige Verschattung der Sud-Dachflachen und damit eine Einschréankung der
Solarnutzung vermeiden. Ergdnzend wird noch auf die Festsetzungen zur Begrinung der
Privatgrundstiicke verwiesen.

Die Gemeinde hat sich ganz bewusst nur fir eine Einzelhausbebauung entschieden um
damit die bestehende Bebauungsstruktur im Ortsteil Tegernbach angepasst
weiterzuentwickeln. Zudem werden im landlichen Bereich nach wie vor lberwiegend
Einzelhausgrundstiicke nachgefragt. Insbesondere bei zweigeschossigen Gebauden
bietet sich die Option zum Geschosswohnungsbau. Dadurch kénnten auch in Tegernbach
zusatzliche Wohnungen angeboten werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Gemeinde dem Planungsziel zum Bedarf an
Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum (8 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB), den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), insbesondere
den Bedurfnissen der Familien (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung sowie die Anforderungen an kostensparendes Bauen (8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB) den Vorrang einrdumt und mit den Festsetzungen zu den Gebaudetypen
und zur Eingriinung ein vertretbarer Kompromiss geschaffen wird.

Die Planung bleibt deshalb unverandert.

Abstimmung: 12zu 0

(2) Erschlief3ung:
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Die Anregungen zur Reduzierung der Flachenneuversiegelung sowie die Empfehlung zur
ErschlieRung von Norden Uber eine Anbindung zur Mittelstettener Stral’e werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt.

Die gultigen Regelwerke zur Anlage von Erschlielungsstra3en erfordern ausreichende
Wendemaoglichkeiten fir z.B. Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge sowie Ver- und
Entsorgungsunternehmen. In Verbindung mit dem verkehrsberuhigten und begrinten
Bereich soll auch ein identitatsstiftender Platzbereich geschaffen werden, der das gesamte
Baugebiet aufwertet.

Bei Schaffung einer neuen Zufahrt von Norden wirden sich nur geringfugige
Flacheneinsparungen ergeben. Zudem musste hier ein Gehdlzbestand gefallt werden.
Letztendlich ist aber eine Umsetzung dieser Alternative nicht moglich, da die
Grundstucksflachen nicht zur Verfugung stehen.

Abstimmung: 12zu 0

(3) Planzeichnung:
Die Anregungen zur Planzeichnung werden zur Kenntnis genommen.

Die wesentlichen Bemallungen sind enthalten bzw. kénnen messtechnisch ohne
Probleme fur den Bauvollzug ermittelt werden.

Fur die Festsetzung von Firstrichtungen sieht die Gemeinde keine ortsplanerische
Notwendigkeit. Zudem soll den Bauwerbern eine gewisser Gestaltungsraum eingeraumt
werden.

Die festgesetzten Flachen fur Garagen halten alle einen Stauraum von mind. 5 m zur
StralRenbegrenzungslinie ein. Eine Reduzierung dieses Stauraumes ist von der Gemeinde
schon aus ortsplanerischen Grinden nicht gewtnscht. Die Vorgaben der Bayerischen
Bauordnung (Art. 6 Abs. 7) lassen Grenzgaragen nur mit einer max. Lange von 9,0 m zu.
Die Uberwiegend mit 10 m Lange festgesetzten Garagenbauraume sollen den Bauherrn
lediglich mehr Planungsmadglichkeit bieten. Darlber hinaus wird die max. Versiegelung der
Grundstiicke durch die Festsetzung einer GRZ Il nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von
0,60 geregelt. Folglich sieht die Gemeinde keine weitere Regelungsnotwendigkeit.

Abstimmung: 12zu 0

(4) Planzeichen und Text:

Zu B 2.3:

Die Bedenken, dass die GRZ Il von 0,60 zu hoch ist, wird zur Kenntnis genommen. Nach
Uberzeugung der Gemeinde und den Erfahrungen im Bauvollzug ist die festgesetzte GRZ

Il erforderlich, um neben dem Hauptgebaude auch alle gangigen Nebengebaude und
Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Bei der Errichtung von mehreren
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Wohnungen sind zudem auch mehr Stellplatze herzustellen. Die GRZ bleibt deshalb
unverandert.

Abstimmung: 12zu 0

Zu B 2.4:
Die Anregung zum Entfall der der Zahl der Vollgeschol3e wird zur Kenntnis genommen.

An der Festsetzung von ll-Vollgeschossen wird festgehalten, da dies insbesondere fir den
Gebaudetypen M (E+I+D) sowie auch beitragsrechtlich notwendig ist.

Abstimmung: 12zu O

Zu B 3.6:

Die Empfehlung zur Zulassung von Stellplatzen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
bzw. zur Festsetzung von Flachen fur Stellplatze wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde sieht hierfiir keine stadtebauliche bzw. ortsplanerische Notwendigkeit. Zur
Regelung der Gesamtversiegelung wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Abstimmung: 12zu O

(5) Sonstiges:

Die Hinweise zur Uberprifung der Formulierung des Punktes 3.3 der nachrichtlichen
Ubernahme (gemeindliche Abstandsflachensatzung) sowie zu den Verfahrensvermerken
werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Architekt wird beauftragt, die beiden Punkte entsprechend den Hinweisen redaktionell
zu korrigieren.

Abstimmung: 12zu 0

(6) Immissionsschutz:

Die Ausfuhrungen zur Unzulassigkeit der Festsetzung 1.2 bezuglich der Errichtung von
Luftwdrmepumpen sowie der Verweis auf einen entsprechenden Leitfaden des LfU
werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Festsetzung B 1.2 wird folglich ersatzlos gestrichen und der Hinweis 2.9 entsprechend
den Empfehlungen des Landratsamtes angepasst.

Abstimmung: 12zu 0
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Die Ausfuhrung und Empfehlungen zur Klarstellung der Festsetzung B 7 (Verkehrslarm)
werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Festsetzung wird wie folgt formuliert:

.Bei der Parzelle Nr. 5 durfen bei Neu-, Um- und Erweiterungsmal3nahmen die Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern nur zur straBenzugewandten Seite (Ost- und
Nordfassade) der KreisstraBe FFB 4 (Mittelstettener Straf3e) hin orientiert werden, wenn
die Bellftung dieser Zimmer auch Uber ein strallenabgewandtes Fenster (Sud- oder
Westfassade) sichergestellt werden kann, die straBenzugewandten Fenster durch
verglaste Vorbauten oder ahnliche Baumalinahmen ausreichend vor Verkehrslarm
geschutzt werden oder diese Zimmer mit schallgeddammten Luftungseinrichtungen
versehen werden.*

Abstimmung: 12zu O

Die Anmerkungen zum Hinweis 2.6 (Schalltechnische Untersuchung) werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis 2.6 ist so zu formulieren, dass die Schalltechnische Untersuchung Grundlage
des Bebauungsplanes ist und nicht der immissionsrechtlichen Festsetzungen.

Abstimmung: 12zu 0

Die Ausfuhrungen zur Nutztierhaltung und den damit verbundenen Geruchsimmissionen
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Nach einer aktuellen Uberpriifung der Daten zu den Tierhaltungen werden nur auf dem
Anwesen an der Mittelstettener StraRe 5 ca. 7 Pferde und ca. 15 Huhner gehalten.

Dariiber hinaus sind in der Umgebung keine weiteren Tierhaltungen bekannt.

Der Architekt wird beauftragt, die Angaben in der Begrindung (Nr. 2.5.6)
dementsprechend zu aktualisieren.

Abstimmung: 12zu 0

(7) Wasserrecht:

Die Ausfuhrungen der Abt. Wasserrecht zur rechtzeitigen Verlangerung bzw. Neuerteilung
der bis 31.12.2022 befristeten wasserrechtlichen Erlaubnis zur Benutzung der Glonn und
des Burggrabens fur das Einleiten von Abwasser aus der Klaranlage Mittelstetten und den
Regenentlastungen Tegernbach, werden zur Kenntnis genommen.
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Die Antragsunterlagen zur Neuerteilung einer gehobenen wasserrechtlichen Erlaubnis
wurden bereits mit Schreiben vom 05.04.2022 im Landratsamt vorgelegt und befinden sich
derzeit in der Priufung.

Abstimmung: 12zu 0

(8) Verkehrswegeplanung:

Die Zustimmung zur Reduzierung der Anbauverbotszone auf 10,0 m bei Freihaltung eines
Sichtdreiecks im Bereich der Einmindung in die Kreisstral3e wird begrtif3t. Die Empfehlung
zur Anlage von uberdachten Fahrradstellplatzen wird zur Kenntnis genommen.

Das erforderliche Sichtdreieck nach RASt mit 3x70 m kann im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (KreisstraBe und Gehweg) eingehalten werden. Eine Aufnahme in den
Bebauungsplan ist deshalb entbehrlich.

Bezuglich der Herstellung von Fahrradabstellplatzen wird auf die Eigenverantwortung der
Bauherrn appeliert. Eine zwingende Festsetzung im Bebauungsplan ist aus Sicht der
Gemeinde im landlich strukturierten Bereich nicht geboten.

Abstimmung: 12zu 0O

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 11.02.2022:

Die Anregung der Regierung zur Prufung von verdichteteren Bauformen zumindest in
Teilbereichen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Wirdigung wird auf die vorstehenden Ausfihrungen zur Stellungnahme des
Landratsamtes unter Punkt 1 -Ortsplanung- und der hier erlauterten Begriindung fur die
gewahlte Festsetzung von ausschlief3lich Einzelhausern verwiesen.

Abstimmung: 12zu O

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 28.02.2022:

Die  Ausfuhrungen des WWA  zur Niederschlagswasserbeseitigung, Zu
Starkregenereignissen sowie dem Grundwasserstand und der in diesem Zusammenhang
empfohlenen Bauweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung der Hohenbezugspunkte im Bebauungsplan erfolgt in enger Abstimmung
mit der bereits vorliegenden Stral3enausbauplanung.

Der Architekt wird beauftragt, im Bebauungsplan einen zuséatzlichen Hinweis zur Hoch-
bzw. Grundwassersituation und der deshalb empfohlenen wasserdichten Bauweise
aufzunehmen.

Abstimmung: 12zu 0
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Stellungnahme der Bischoflichen Finanzkammer vom 08.03.2022:

Die Anmerkung der Bischoflichen Finanzkammer zur Aufnahme eines Hinweises zum
Glockengelaut der Filialkirche St. Stephan wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Architekt wird beauftragt, einen dementsprechenden Hinweis in die Planung mit
aufzunehmen.

Abstimmung: 12zu 0

Stellungnahme der Energienetze Siidbayern vom 16.12.2021:

Die allgemeinen Hinweise der Energienetze Siudbayern zur bestehenden
Gashochdruckleitung im Planbereich werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zwischenzeitlich gab es ein Abstimmungsgesprach mit dem Netzbetreiber, dem
Planungsbiro Lais und der Gemeinde. Es wurde vereinbart, dass die bestehende
Gasleitung vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten gesichert und neu isoliert werden soll.
Die Gemeinde beteiligt sich an den hierfur anfallenden Kosten mit einem Anteil von 60%.
Hierflr wird vor Baubeginn noch eine Vereinbarung abgeschlossen. Der Gemeinderat hat
dem in seiner Sitzung vom 05.12.2022 zugestimmt.

Bezlglich der Sicherung des 6,0 m breiten Schutzstreifens tber der Leitung wurden
zwischenzeitlich im Grundbuch der betroffenen Flurstiicke Dienstbarkeiten gemaf einem
vorgelegten Entwurf des Betreibers eingetragen.

Demnach sind die Eigentimer verpflichtet, alle MalRnahmen zu unterlassen, die den
Bestand und Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen. Insbesondere ist die
Errichtung von Bauwerken, eine wesentliche Veranderung des Gelandeniveaus und die
Pflanzung von B&umen und tiefwurzelnder Stréaucher untersagt. Zudem durfen keine
schwer transportierbaren Materialien dauerhalft gelagert werden. Zaune dirfen im
Schutzstreifen nur ohne Fundamente und in nicht massiver, leicht demontierbarer Form
errichtet werden.

Abstimmung: 12zu 0

Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz vom 15.03.2022:

Die Bedenken des LBV zu den Ausfihrungen in der Begriindung (Nr. 7.5.3), wonach
mogliche Beeintrachtigungen von Bodenbritern ausgeschlossen werden, sowie die
Forderung einer Potentialabschétzung oder sogar einer detaillierten Untersuchung der
Bestande von Arten wie Feldlerche Wiesenschaftstelze und Kiebitz, werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wurde dem beauftragten Landschaftsplanungsbiro Daurer + Hasse
mit der Bitte um Prifung vorgelegt.
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Nach Abstimmung mit einem Biologen, hat das Biro folgenden Abwagungsvorschlag
unterbreitet:

Die geplante Wohnbebauung rickt um ca. 90 m in Richtung der freien Landschatft.
Dadurch sind Stérungen potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhehabitate von Bodenbritern
(z.B. Feldlerche, Schafstelze, Kiebitz) durch ein Heranricken von Kulissenbildung /
Scheuchwirkung zwar potenziell méglich, jedoch nicht sehr wahrscheinlich.

In der Artenschutzkartierung (ASK 2022) sind keine Fundpunkte verzeichnet. Weiterhin
zeigt auch die vorliegende Sichtung der Feldvogel und Wiesenbriter flr ausgewahlte
Landschaftsabschnitte innerhalb des Landkreises (z.B. in der Gemeinde Adelshofen),
dass der Schwerpunkt des Vorkommens der 0.g. Arten nicht in Ortsrandndhe, sondern in
der entfernteren freien Feldflur liegt.

Von einem Heranriicken der Kulissenbildung /Scheuchwirkung ist in Tegernbach eine
Ackerflache von knapp unter 1 ha Grol3e betroffen. Das Gemeindegebiet Mittelstetten ist
vorwiegend gepragt durch Ackernutzung. Im Jahr 2016 betrugen die Ackerflachen rund
729 ha, die Grunlandflachen rund 176 ha
(https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/index.html). Somit sind innerhalb
des Gemeindegebietes ausgedehnte Ackerflachen vorhanden, die als wechselnde
Habitate bzw. Ersatzhabitate fur die 0.g. Offenlandarten dienen.

Durch die Stérung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhehabitate in einer Grél3enordnung
von lediglich maximal 1 ha ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen bezogen auf das Gemeindegebiet nicht zu erwarten. Es ist zwar nicht mit
letzter Sicherheit auszuschliel3en, dass durch das Vorhaben einzelne Individuen der o.g.
Arten ihren Brutplatz wechseln. Ein Ausweichen auf benachbarte bzw. weiter entfernte
Ackerflachen ist jedoch mdglich und aufgrund der umfangreichen Flachenausdehnung der
vorhandenen Ackerflachen im Gemeindegebiet (und in der weiteren Umgebung) auch
ausreichend. Daher sind Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
nicht zu erwarten.

Eine unmittelbare Tétung, Schadigung oder Stérung kann dariiber hinaus ausgeschlossen
werden, da es sich bei dem Eingriffsbereich selbst um Intensivgrinland mit hoher
Schnitthaufigkeit handelt, welches insbesondere auch aufgrund der Kulissenbildung /
Scheuchwirkung durch die bestehenden Gebaude nicht als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte geeignet ist.

Die Schutzgutabhandlung ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt” in der Begrindung wird
entsprechend der obenstehenden Ausfiihrungen erganzt.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass die untere Naturschutzbehdrde im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken hinsichtlich einer
Beeintrachtigung der Bodenbruter durch die geplante Wohnbebauung geaul3ert hat.

Aus den angefuhrten Grinden verzichtet die Gemeinde auf eine Erfassung der Arten.

Abstimmung: 11lzul

Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Furstenfeldbruck vom 12.03.2022:
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Die allgemeinen Hinweise der Kreisbrandinspektion zum abwehrenden Brandschutz
werden zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der weiteren Planungen bzw. im
Bauvollzug berucksichtigt.

Abstimmung: 12zu O

Stellungnahme der Handwerkskammer fir Miilnchen und Oberbayern vom 14.03.2022:

Die Ausfuhrungen der Handwerkskammer beziglich einem zusammenbringen von
Wohnraum und nicht wesentlich storender gewerblicher Nutzung, zur Vermeidung von
Einschrankungen flir bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen sowie zur
Ermaoglichung einer Ansiedlung von nicht wesentlich strenden gewerblichen Betrieben in
den gemischten Bauflachen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung von Wohnbauflachen um damit den dringend
bestehenden Bedarf im Ortsteil Tegernbach decken zu kdnnen.

Im unmittelbaren Umfeld des Neubaugebietes befinden sich keine bestandskraftig
genehmigten gewerblichen Nutzungen und auch keine landwirtschaftlichen Betriebe mit
intensiver Tierhaltung. Schon deshalb bietet sich der gewahlte Standort aus Sicht der
Gemeinde an.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und keines reinen Wohngebiets
stellt die Gemeinde jedoch sicher, dass im Plangebiet auch nicht stérende
Handwerksbetriebe generell zulassig sind und im Wege einer Ausnahme auch sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden kénnen.

Die Gemeinde ist folglich der Uberzeugung, mit der gegenstandlichen Planung den
vorgetragenen Zielen der Handwerkskammer gerecht zu werden.

Abstimmung: 12zu O

Stellungnahme des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 11.03.2022:

Die Hinweise des Landwirtschaftsamtes zur Pflege und zum Ruckschnitt der Eingrinung
des Plangebietes sowie zur Einhaltung der Pflanzabstande werden zur Kenntnis
genommen.

Bezilglich der Pflanzabstande wurde in der Planung bereits der Hinweis Nr. 3.4
aufgenommen.

Der Architekt wird gebeten, diesen noch um die Verpflichtung zum Ruckschnitt bei
Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke zu erganzen.

Abstimmung: 12zu 0
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Stellungnahme der Abteilung II/1 (Kdmmerei VG Mammendorf) vom 22.02.2022:

Die Ausfuhrung der Finanzabteilung, insbesondere beziglich der Finanzierung der
ErschlieBungsanlagen werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Zwischenzeitlich konnte mit den Beteiligten ein stadtebaulicher Vertrag zur
Kostenregelung hinsichtlich der Entwasserungsanlagen abgeschlossen werden.

Fur die ErschlieBungsstralRe sollen Ablosevertrage abgeschlossen werden. Diese sind
noch vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Rechtskraft des Bebauungsplanes
zu unterzeichnen.

Abstimmung: 12zu O

Stellungnahme des ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub vom 11.03.2022:

Die Anregungen des ADFC zum Erlal3 einer Fahrradabstellplatz-Satzung, einer
Geschwindigkeitsbegrenzung / Fahrbahnverschwenkung / Querungshilfe an der
Kreisstral3e, einer Tempo 30 Zone im Bebauungsplan, einer Verbreiterung der
Wegeanbindung sowie einer Anbindung des Baugebiets mittels Geh- und Radweg zur
Baierberger Strafl3e werden zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt.

Eine Fahrradabstellplatz-Satzung ist aus Sicht der Gemeinde in einem landlich
strukturierten Bereich wie Tegernbach nicht geboten. Im Neubaugebiet verbleiben neben
der zulassigen Einzelhausbebauung ausreichend Flachen zur Unterbringung von
Fahrradern, auch mit Uberdachung.

Die Anordnung von Geschwindigkeitsbegrenzungen sowie die Planung von
verkehrslenkenden Einrichtungen im Bereich der Kreisstral3e ist nicht Gegenstand des
aktuellen Bauleitplanverfahrens. Zudem ist fur Entscheidungen hiertiber auch nicht die
Gemeinde, sondern der Landkreis zustandig.

Aus jetziger Sicht der Gemeinde ist im Neubaugebiet bei einer reinen Anliegerstra3e von
begrenzter Lange keine Tempo 30-Zone notwendig. Im Ubrigen kann hiertiber bei Bedarf
zu gegebener Zeit entschieden werden.

Die geplante Breite der Geh- und Radwegeanbindung an die Mittelstettener Stral3e von
2,50 m ist schon im Hinblick auf das zu erwartende Uberschaubare Verkehrsaufkommen
ausreichend. Eine Verbreitung ist deshalb mit dem Grundsatz zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden nicht zu vertreten. Zudem stehen, wie bereits vorstehend zur
Stellungnahme des Landratsamtes -Erschlielung- erwahnt, die Grundsticksflachen nicht
zur Verfugung.
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Die Notwendigkeit einer Geh- und Radweganbindung zur Baierberger StraRe wird nicht
erkannt, da eine Verbindung bereits durch den im Stden des Baugebiets anliegenden
Feldweg vorhanden ist. Zudem wird sich bei einer evtl. Gebietserweiterung eine direkte
Stral3enanbindung ergeben.

Der redaktionelle Hinweis zur Berichtigung der angegebenen Entfernung zur Kreisstadt
Furstenfeldbruck unter Punkt 3.1.1 der Begrindung (19,5 anstatt 7,5 km) wird
berucksichtigt und der Architekt hierzu um Korrektur gebeten.

Abstimmung: 12zu O

Birgereinwand, Schreiben der Eheleute Bolzer vom 14.03.2022:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen und im Einzelnen wie folgt gewdirdigt:
(1) Baugrenzabstande, Hohenentwicklung der Parzellen 5, 6 und 7:

Bezlglich der nordostseitigen Baugrenzabstande von nur 2,50 m auf den Parzellen 6 und
8 wird zunachst klargestellt, dass beziglich der Abstandsflachen die Vorgaben der
Bayerischen Bauordnung sowie die Regelung der gemeindlichen Abstandsflachensatzung
gelten. Demnach ist grundsatzlich vor den Gebaudeaullenwénden immer eine
Mindestabstandsflache mit einer Tiefe von 3,0 m einzuhalten.

Bei einer Baukorperstellung parallel zur ErschlieBungsstralie, kann sich bei Einhaltung der
Mindestabstandflache von 3,0 m vor den Geb&udeauRBenwanden ein Abstand der
Gebaudeecke von 2,50 m zur Grundsticksgrenze hin ergeben, ohne dass dies
abstandsflachenrechtlich zu beanstanden ist. Lediglich fiur diese Option gelten die
Baugrenzabstande von 2,50 m auf den beiden o.g. Parzellen. Ein erweiterter Abstand, der
Uber das Abstandsflachenrecht hinausgeht, ist deshalb aus Sicht der Gemeinde nicht
erforderlich, da nachbarschitzende Rechte nicht mehr als zumutbar, betroffen sind.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Vorplanungen ausfihrlich mit der Héhensituation
zwischen Bestand und Planung auseinandergesetzt und gerade hierfir auch alle Hohen
der Bestandsgebaude ermittelt und in der Planung eingetragen. Es wird sehr wohl erkannt,
dass die E+D-Gebaude auf den Parzellen 5 und 6 die Traufh6he des Bestandsgebaudes
um bis zu 0,83 / 1,34 m und die Firsthbhe um bis zu 1,23 / 1,73 m Uberschreiten kdnnen.
Diese Hohenunterschiede sind aber nach Uberzeugung der Gemeinde durchaus
vertraglich und fuhren zu keinen ortsplanerischen Spannungen oder gar zu einer sog.
erdriickenden Wirkung fur die Nachbarbebauung oder zu keiner in Siedlungsbereichen
unzumutbaren Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitdt des Gartens. Zudem kénnen auch
die erforderlichen Abstandsflachen auf den neuen Baugrundstiicken eingehalten werden.
Letztendlich hat die Gemeinde durch den Verzicht auf eine zun&chst im Vorentwurf fur die
Parzelle 6 vorgesehene E+I+D-Bebauung einen Kompromiss geschaffen um noch grofRere
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Hohenunterschiede zu vermeiden. Deshalb wird auch keine Notwendigkeit zur
Reduzierung der Baugrenzen auf Parzelle 5 hin zu einer Rechteckform gesehen, die im
Ubrigen zu Lasten des Gestaltungsspielraumes kiinftiger Bauwerber gehen wiirde.

Abstimmung: 12zu O

(2) Niederschlagsentwasserung, wild abflieRendes Wasser:

In  Abstimmung mit dem beauftragten ErschlielBungsplanungsbiro wird folgendes
festgehalten:

Wild abflieRendes Oberflachenwasser aus sud-westlicher Richtung:

Das hier anfallende Niederschlagswasser hat ein Einzugsgebiet von ca. 4 ha. Zum
Schutz des Baugebietes und der Bestandsbebauung wurde hier zunachst in der
offentlichen Griunflache entlang des Feldweges eine 30 cm tiefe Mulde und daran
anschlieBend ca. 50 cm hoher Wall angedacht. Nach Vorgesprachen mit dem WWA
Muinchen soll dieser auf 60 cm erhéht werden. Zu nochmaligen Uberpriifung der
Abflussleistung dieser Mulden- Wallkombination hat das Ing.-Buro auf Basis des
Arbeitsblattes DWA-A-138 eine Bemessungsberechnung durchgefihrt und bereits
mit E-Mail vom 25.03.2022 vorgelegt. Berechnungsgrundlage ist ein 30-jahriges
Regenereignis, welches auch dem Wert zur Uberflutungspriifung entspricht. Die
Ergebnisse zeigen, dass die geplante 30 cm tiefe Mulde bereits bei einem
geringeren Gefalle von 2,5 %, anstatt dem tatsachlichen Gefalle von rd. 3 %
ausreichend fur die Abfihrung des wild abflieBenden Oberflachenwassers ist.

Dimensionierung des bendétigten Rickhaltevolumens im Regenwasserkanal:

Das bendtigte Ruckhaltevolumen wurde auf Grundlage der geltenden Regeln der
Technik nach dem DWA-A-117 erstellt und wie Ublich fir ein 5-jahriges Ereignis
bemessen.

Das zurickgehaltene Wasser wird mit einer Drosselmenge von 10 I/s in den
bestehenden StraRenbegleitkanal der Kreisstral3e abgeleitet. Die Kapazitat dieses
Kanales ist mit 54,5 I/s deutlich hoher als die einzuleitende Menge, im spateren
Verlauf besitzt der Kanal eine Leistung von rd. 257,4 I/s.

Bei einem hoheren Ereignis als 1 mal in 5 Jahren wird der Retentionsraum Uber
einen Notuberlauf in den Kanal entwassert. Bei einem Versagen dieses Kanales
wird das gesamte System (berstaut und entwassert zunachst Uber die
StralRenflachen und spéter im nattrlichen Gefalle in Richtung Burggraben.

Grundstucksschutz Fam. Bolzer:

Durch die Mauer der Familie Bolzer wird das anfallende wild abflieRende
Oberflachenwasser zurtickgehalten und gezielt auf das Nachbargrundstiick Flur-Nr.
315/3 geleitet. Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zu
Gelandeveranderungen stellen sicher, dass die Geldndehdhen an den
Nachbargrundstiicken nicht veréandert werden durfen.
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Durch das geplante Neubaugebiet wird zum einen das hier bislang wild abflieRende
Oberflachenwasser  wegfallen und zum anderen missen die jeweiligen
Grundstiickseigentimer ihre Grundsticke geordnet entwassern, was heildt, sie durfen
keinerlei auf ihrem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser zum Nachteil eines
Nachbarn ableiten. Zur ordentlichen Ableitung steht das neu zu errichtende Kanal- und
Retentionssystem zur Verfigung.

Zusammenfassend lasst sich damit feststellen, dass sich die Situation fir das Grundstick
Bolzer hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung sowie wild abflieendem
Oberflachenwasser durch das geplante Neubaugebiet gegeniiber dem bisherigen Zustand
nicht nachteilig verandert.

Abstimmung: 12zu O

(3) Forderung einer aktuellen Verkehrszahlung:

Die Erhebung aktueller Verkehrszahlen wird nicht fir notwendig erachtet, zumal dies auch
die zustandige Immissionsschutzbehdrde nicht fordert.

Abstimmung: 12zu 0

(4) Prufung der Hohenbezugspunkte fur Parzellen 4 und 5:

Die festgesetzten HoOhenbezugspunkte wurden nochmals geprift. Grundsatzlich
orientieren sich diese an der StraRenausbauplanung sowie den méglichen Zufahrten. Bei
Parzelle 4 stellt der festgesetzte Hohenunterschied von —80 cm zur Parzelle 3 einen
Kompromiss dar um die Ho6hensituation im Osten des Baugebiet zu harmonisieren bzw.
zum vertraglichen Ubergang in die freie Landschaft. Nachdem bei Parzelle 5 ostseitig
wegen der Anbauverbotszone zur KreisstraBe und teilweise sUdseitig wegen dem
Stral3enbegleitgriin keine Ein- und Ausfahrt zul&ssig ist, musste eine Orientierung an die
Hohe des verbleibenden ErschlieBungsbereiches erfolgen.

Abstimmung: 12zu 0

(5) Bauvoranfrage Nutzungsanderung:
Mit Schreiben vom 14.03.2022 haben die Eheleute Bolzer eine formlose Bauvoranfrage

zur Nutzungsanderung des westlich der Grenzgarage auf dem Flurstick 315/2 der
Gemarkung Tegernbach angebauten Hobbyraumes vorgelegt. Es ist beabsichtigt, diesen
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Raum ca. 4 Stunden/Woche als Werkstatt bzw. Montageraum fur einen im Nebengewerbe
gefuhrten Holzmontagebetrieb zu nutzen.

Nachdem die vorliegenden Antragsunterlagen fur eine Prufung und Entscheidung der
Genehmigungsbehoérde (Landratsamt Furstenfeldbruck) nicht ausreichend sind, wurde
dies bereits am 30.03.2022 mit Frau Bolzer besprochen und vereinbart, dass formelle
Antragsunterlagen fur ein Baugenehmigungsverfahren oder wahlweise ein Vorbescheid
nachgereicht werden. Erst anschlieend sollte eine weitere Behandlung des Antrages
erfolgen. Bis zum heutigen Zeitpunkt wurden jedoch keine formellen Antragsunterlagen
nachgereicht.

Ungeachtet dessen ist jedoch auch nach Abstimmung der vorgelegten
Betriebsbeschreibung mit einem Immissionsgutachter festzustellen, dass der beantragte
Betrieb wohl selbst im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO als nicht
storender Handwerksbetrieb zuldssig ist. Im Rahmen einer Genehmigung waren evtl.
Auflagen dahingehend denkbar, dass larmintensive Arbeiten wie z.B. Sage-, Fras- und
Hobelarbeiten nur bei geschlossenen Fenstern ausgefuhrt werden durfen.

Folge dessen kann keine Beeintrachtigung der nach wie vor in der Planungsphase
befindlichen Uberlegungen der Grundeigentimer zur Einrichtung eines gewerblichen
Betriebes durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes erkannt werden.

Abstimmung: 12zu 0

(6) Gewerbebetrieb Mittelstettener StralRe 6:

Die Berucksichtigung eines Gewerbebetriebes auf dem o0.g. Anwesen im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung kann schon deshalb nicht erfolgen, da auch nach
Prifung der Bauantragsunterlagen, keine Genehmigung fir eine gewerbliche Nutzung
vorliegt.

Abstimmung: 12zu 0

(7) Schaden durch ErschlieRungsarbeiten:

Vor Beginn der ErschlieBungsmalinahmen wird die Gemeinde ein
Beweissicherungsverfahren in Auftrag geben um mogliche Schaden und insbesondere
deren Ursache durch einen neutralen Gutachter feststellen zu lassen.

Die Grundeigentimer werden gebeten, dem Gutachter Zutritt in die Gebaude zu
gewahren.

Abstimmung: 12zu 0

lll. Satzungsbeschluss:

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8 13 bi. V. m. 813 a, 8 3 Abs. 2und § 4
Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hochfeld Tegernbach® der
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Gemeinde Mittelstetten vorgetragenen Bedenken, Anregungen und Hinweise werden
gemal den vorstehenden Beschlissen berlcksichtigt und abgewogen. Die beschlossenen
Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen sind vom Architekten in die
Planungsfassung vom 30.08.2021 einzuarbeiten.

Die Planung erhélt die Fassung vom 09.01.2023.

Nachdem die heute beschlossenen Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen
ausschlie3lich redaktionellen Charakter haben und die Grundziige der Planung nicht
berthren, beschlieRt der Gemeinderat Mittelstetten aufgrund der 88 9 und 10i. V. m. 8§ 13
b und § 13 a BauGB den Bebauungsplan ,Hochfeld Tegernbach®, bestehend aus
Planzeichnung mit Satzungstext sowie der Begrindung hierzu in der Fassung vom
09.01.2023 samt der heute beschlossenen redaktionellen Ergdnzungen als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ,Hochfeld Tegernbach® durch
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen,
sobald die Ablésevertrage fur die ErschlieRungsstral3e unterzeichnet wurden.

Den Tragern offentlicher Belange sowie den Birgern ist das Ergebnis mitzuteilen. Das
Landratsamt ist vom Abschluss des Verfahrens zu informieren.

Abstimmung: 12zu 0

Diskussionsverlauf:
Ein GR kann der Abwéagung zur Stellungnahme des Landesbundes fir Vogelschutz nicht
zustimmen, da er zu wenig Information zu dieser Thematik besitzt.

Ein GR wies auf die gute, umfangreiche und detaillierte Ausarbeitung der Abwagungen durch
Bauamtsleitung Hormann und seiner Verwaltung hin.

Bgm. Ostermeier fligte hinzu, dass die Abwagungen immer mehr Zeit in Anspruch nehmen und
dass die Verwaltung durch diese Arbeiten, die sehr zeitintensiv sind, sehr belastet wird.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 4. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: MI 022/2022 vom 30.11.2022
Vorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage und Stellplatzen ,
Abbruch des bestehenden Gebaudes
Bauort: MehlbachstraRe 1 a ,FI.Nr.: 674 Gmk. Oberdorf

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor
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Die Bauherren beabsichtigen den Abbruch des bestehenden Gebaudes und den Neubau eines
Zweifamilienhauses mit Garage und Stellplatzen auf dem Flurstick 674 der Gemarkung Oberdorf
zu errichten.

A. Planungsrecht:

8§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Dorfgebietsflachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

§ 35 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im AulRenbereich ja
Im Geltungsbereich des FLNPL — ja
Gebietsart: Dorfgebiet (MD)

Das BV ist privil. nach § 35 Abs. 1 BauGB nein
Das BV féllt unter § 35 Abs. 2 BauGB (sonstiges Vorhaben) ja
Offentliche Belange werden beeintrachtigt nein

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Der Wasserzweckverband der Adelburggruppe teilt mit Stellungnahme vom 22.12.2022 mit das
der Zweckverband keine Einwande hat und die Trinkwasserversorgung gesichert ist. Das
Grundstiick bendtigt jedoch noch einen Grundstiicksanschluss fur Trinkwasser und muss hierfur
einen Antrag auf Wassersanschluss bei der Adelburggruppe stellen.

D. 3 Abwasserbeseitiqgung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Mittelstetten ja

E. Schutzgebiete / Sonstiges

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick liegt neben einem denkmalgeschiitzten
Kleinbauernanwesen (FI.Nr. 674/1) das in die Denkmalschutzliste mit der Aktennummer D-1-79-
137-12 eingetragen ist.

F. Sonstige Angaben

Fir das beantragte Objekt werden 4 Stellplatze nachgewiesen.
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G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstandig.

Diskussionsverlauf:

Ein GR fragt nach, warum es bei Bauantrdgen im Auf3enbereich unterschiedliche
Betrachtungsweisen gibt.

Herr Hérmann antwortete, dass das aktuelle Vorhaben nicht mit vielen anderen beantragten
AulRenbereichsvorhaben zu vergleichen ist , da es in Oberdorf einen wirksamen
Flachennutzungsplan gibt, in dem der Ortsbereich als Bauflache dargestellt ist.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Abbruch des bestehenden Gebaudes und der Errichtung eines
Zweifamilienhauses mit Garage und vier Stellplatzen auff dem Flurstiick 674 der Gemarkung
Oberdorf zu.

Hinweise:
Ein Entwasserungsplan ist in 4 — facher Ausfertigung mit Schnitt ist nachzureichen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 5. Auflésung des Schulverbandes Gunzlhofen; hier: Zustimmung zum Entwurf
eines Vermdgens- und Abwicklungsvertrages, Neugriindung eines
Zweckverbandes; Zustimmung zum Entwurf der Verbandssatzung

Sachvortrag:

Der Schulverband Gunzlhofen besteht aus den vier Mitgliedsgemeinden Althegnenberg,
Hattenhofen, Mittelstetten und Oberschweinbach. Der Schulverband ist Eigentimerin der
Grundstiicke Flurnummern 299/1 (Schulgelande, Schulgebaude, GrundstiicksgroRe: 6.792 gm)
und Flurnummer 298 (Sportgelande; Grundstiicksgrof3e: 18.293 gm).

Schulverbande sind eine Unterart der kommunalen Zweckverbande, fur die Gber Art. 9 Abs. 1 Satz
2 des Bayer. Schulfinanzierungsgesetzes die fiir Zweckverbéande geltenden Regelungen im
KommZzZG entsprechend gelten.

Durch die Rechtsverordnung der Regierung von Oberbayern vom 09.07.2014 (AZ. 44-5103-FFB-
14-14), die am 01.08.2014 in Kraft trat, wurde die damalige Verbandsschule aufgeldst.

Das Schulgebaude ist seit 01.09.2014 an die Montessorischule vermietet.

Gemal Art. 9 Abs. 7 des Bayer. Schulfinanzierungsgesetzes erlischt ein Schulverband mit der
Auflésung der Verbandsschule. Er existiert jedoch noch so lange, wie der Zweck der Abwicklung
und Auseinandersetzung es erfordert (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BaySchFG i.V.m. Art. 47 Abs. 1 Satz 3
und Abs. 4 KommZG).

Mit der Kommunalaufsicht bestand nach einem gemeinsamen Gesprach aus dem Jahre 2015
Einigkeit, dass der Schulverband zunachst noch unverandert weiter bestehen soll, da viele Fragen
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bezlglich der Auseinandersetzung, wie Verwertung des Schulgebdudes, steuerliche
Angelegenheiten, Zuschussfragen, Personal des Schulverbandes etc. noch ungeklart waren.

Da die damals offenen Fragen zwischenzeitlich geklart sind, dréangt die Kommunalaufsicht
nunmehr darauf, die Auflosung des Schulverbandes zu vollziehen.

Um den Schulverband rechtswirksam auflosen zu koénnen, ist ein Abwicklungs- und
Auseinandersetzungsvertrag erforderlich. Das Notariat Krafka/Langnau in Firstenfeldbruck hat
dementsprechend in Abstimmung mit der Verwaltung einen Vertragsentwurf gefertigt.

Der Vertragsentwurf regelt die Abwicklung des Schulverbandes und die Ubertragung des
Eigentums an einen noch zu grindenden Zweckverband sowie die teilweise Auszahlung des
vorhandenen Geldvermodgens an die Mitgliedsgemeinden.

Der Vertragsentwurf wurde der Kommunalaufsicht zur Uberprifung vorgelegt. Die
Kommunalaufsicht hat gegen den Vertragsentwurf keine Einwéande erhoben.

In der Schulverbandsversammlung des Schulverbands Gulnzlhofen besteht Einigkeit, dass ein
kommunaler Zweckverband die geeignetste Rechtsform ist, um die Verwaltung des Vermdgens
des bisherigen Schulverbandes fortzufiihren.

Fur die Neugriindung des Zweckverbandes ist der Erlass einer entsprechenden Verbandssatzung
erforderlich.

Da die Verbandssatzung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde bedarf, wurde diese vorab
der Kommunalaufsicht zugeleitet. Die Kommunalaufsicht hat gegen die Grindung des
Zweckverbandes keine Einwande erhoben. Die gegen den ersten Entwurf der Verbandssatzung
vorgetragenen Anderungsvorschlage wurden vollumfanglich eingearbeitet, so dass der nun
vorliegende Entwurf vom 16.11.2022 genehmigungsfahig ist.

Die Verwaltung legt daher den Entwurf der Verbandssatzung vom 16.11.2022 dem Gemeinderat
zur Zustimmung vor.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:

Ein GR fragt, ob es mgglich ist, eine Info Gber die Jahresrechnung des Zweckverbandes Schule
Gunzlhofen zu bekommen.

Bgm. Ostermeier: So bald der Haushaltsplan und die Rechnungsprifung abgeschlossen ist, wird
er dartber berichten.

Ein GR wollte wissen, ob der Zweckverband auch Personal z.B. Hausmeister bezahlt.
Bgm. Ostermeier wird sich erkundigen.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Auflésung des Schulverbandes Ginzlhofen und stimmt
dazu dem Vertragsentwurf eines Abwicklungsvertrages des Notariats Krafka/Langnau in
Furstenfeldbruck zwischen den Mitgliedsgemeinden des Schulverbandes Gulnzlhofen
(Hattenhofen, Mittelstetten, Althegnenberg und Oberschweinbach) und dem Schulverband
Gunzlhofen zu. Der Burgermeister wird bevollmachtigt und beauftragt, diesen Vertrag
abzuschliel3en.

Der Gemeinderat nimmt des Weiteren Kenntnis von der beabsichtigten Neugrindung des
Zweckverbandes ,Zweckverband Schule Giinzlhofen® und beschlie3t, mit der Gemeinde
Mittelstetten dem Zweckverband als Griindungsmitglied beizutreten. Der Gemeinderat stimmt dem
Entwurf einer Verbandssatzung in der Fassung des Entwurfs vom 16.11.2022 zu. Diese Satzung
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soll als offentlich-rechtlicher Grindungsvertrag mit den Ubrigen kinftigen Mitgliedsgemeinden
Oberschweinbach, Hattenhofen und Althegnenberg vereinbart werden. Der Entwurf der
Verbandssatzung vom 16.11.2022 ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wird beauftragt und bevollmachtigt, alle zur Griindung
des Zweckverbandes Schule Ginzlhofen erforderlichen verfahrensrechtliche  Schritte
durchzufuihren, insbesondere den Antrag zur Genehmigung der Verbandssatzung bei der
zustandigen Aufsichtsbehérde (Landratsamt Furstenfeldbruck) zu stellen und die amtliche
Bekanntmachung der Verbandssatzung zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 6. Vollzug des BayStrwe;
Umstufung einer Teilflache der Gemeindeverbindungsstralie "Vogach-
Weyhern", Bestandsblatt 04/113, Flurstick 2316 der Gemarkung Mittelstetten,
Ortsteil Vogach, zur Ortsstralle

Sachvortrag:

Fur einen Teilbereich der Gemeindeverbindungsstralle ,Vogach-Weyhern®, Flurstiick 2316
der Gemarkung Mittelstetten hat sich die Verkehrsbedeutung geandert. Dieser Teilbereich
der Gemeindeverbindungsstral3e dient nun der ErschlielBung von Baugrundstticken.

Gemall Art. 46 Nr. 2 BayStrWG sind StraRen, die dem Verkehr innerhalb der
geschlossenen Ortslage oder innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplanes im Sinn des Bundesbaugesetzes dienen, als Ortsstral3en einzustufen.

Gem. Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayStrWG ist dieser Teilbereich zur Ortsstrale umzustufen.

Um Beratung und Beschluf3fassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:

Ein GR merkt an, dass es in Hanshofen einen nichtgewidmeten Feldweg mit dem Namen
,Herrnzellerweg“ gibt.

Um evtl. Verwechslungen zu vermeiden, hat sich der Gemeinderat nach kurzer Diskussion, auf
den Namen ,,Glonnauer StraBe‘ geeinigt.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat Mittelstetten beschliel3t, einen Teilbereich der
Gemeindeverbindungsstralte ,Vogach-Weyhern®, Bestandsblatt 04/113, Flurstlick 2316 im
Ortsteil Vogach zur Ortsstral3e umzustufen, da sich die Verkehrsbedeutung geandert hat.
Die Ortsstral3e erhélt die Bezeichnung:

,Glonnauer Strafe*
Der umzustufende Teilbereich beginnt an der Ortsstrale “Hofmarkstral’e” Flurstlick 1981
bzw. an der Nordwestecke des Flursticks 2358/1 und endet nach ca. 55 m an der
Nordwestecke des Flurstiicks 2358 der Gemarkung Mittelstetten.

Stral3enbaulasttrager ist die Gemeinde. Widmungsbeschrankungen bestehen keine.
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Nach Art. 7 Abs. 2 Satz 2 BaySrWG ist die Absicht der Umstufung der
Strallenaufsichtsbehorde, dem LRA FFB, anzuzeigen. Da sich jedoch die
Baulasttragerschaft nicht andert, kann von dieser Anzeige abgesehen werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umstufung zu verfligen, bekanntzumachen und die
notwendigen Eintragungen in das Bestandsverzeichnis vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

| TOP 7. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung
Diskussionsverlauf:

keine

TOP 8. Bekanntgaben/Winsche und Antrage

Diskussionsverlauf:

Bgm. Ostermeier gibt bekannt, dass die Landtags- und Bezirkstagswahl am 08.10.2023 stattfindet.
Da unsere Gemeinderatssitzung am 09.10.2023 festgesetzt ist, fragt er nach, ob er diese
verschieben soll.

Dies ist nicht vom Gemeinderat gewlinscht.

Bgm. Ostermeier gab eine Info zur immer wieder in den Raum gestellte Strafzahlung bei
Fremdwasser:

Eine Strafzahlung fiir Fremdwasser gibt es nicht. Die Gemeinde hat jahrlich eine
Jahresschmutzwasserabgabe, wie auch jede andere Gemeinde, die eine Klaranlage besitzt, zu
zahlen. Die Abgabe richtet sich nach der Hohe der Jahresschmutzwassermenge, darin ist auch
das Fremdwasser enthalten.

Ein GR bedankt sich beim Birgermeister fir die Benutzung des Sitzungssaales als Basislager fir
die Sternsinger und gab das sehr gute Ergebnis der Sammlung von 3000 Euro bekannt.

Bgm. Ostermeier antwortete, dass fir alle Vereine und Institutionen im Gemeindebereich der
Sitzungssaal genutzt werden kann. Es ist nur eine vorherige Anmeldung erforderlich.

Desweiteren teilt er mit, dass sich das hintere Ende der MuthilostralRe in einem sehr schlechten
Zustand befindet und die Asphaltschicht dringend erneuert werden musste.
Er fragt noch nach, ob das umgefallene Verkehrsschild am Lindenweg bekannt ist.

Eine GRin bittet erneut, dass die veralteten Themen in der Gemeindehomepage in einem eigenen
Archiv abgelegt werden sollen.

Ebenso fragt sie, ob es mdglich ist, bei der Homepage bei dem Reiter Vereine, evtl. den Link fur
die vorhandene Webseite, an den Anfang zu stellen.

Bgm. Ostermeier wird sich erkundigen.

Ein GR: In Vogach — Aumoosstralde befindet sich eine gefahrliche Rinne, die zu verfillen ist.
Bgm. Ostermeier: Diese Rinne wurde von einem Vogacher Blirger erstellt, aber er wird sich darum
kiimmern.
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2.Bgm. Lauchner méchte, dass die Gemeinde an die First Responder eine jahrliche Zahlung von
500 Euro in den Haushalt einstellt. Er verwies auf die Liste der verschiedenen freiwilligen
Leistungen der Gemeinde.

Bgm. Ostermeier erklarte dazu, dass die First Responder sehr wichtig sind, aber er von einer
jahrlichen Zahlung absehen méchte. Wenn jedoch ein Antrag mit Begriindung der Notwendigkeit
kommen wiirde, ware er dazu bereit.

Einn GR fragt nach, ob bekannt ist, was die Nachbargemeinden machen.

Bgm. Ostermeier wird sich erkundigen.

Ein GR merkt an, dass die Feuerwehr und die First Responder ein freiwilliger Dienst ist und die
Feuerwehr Mittelstetten auch des 6fteren in Baindlkirch im Einsatz ist, daher sollte die Ausstattung
der Feuerwehr Vorrang haben.

Ein GR ist gegen eine jahrliche Zahlung. Aber wenn ein Antrag gestellt wird, wie z.B. beim Auto, ist
gerne bereit, dass sich die Gemeinde daran beteiligt.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 21:10 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Mittelstetten

Vorsitzender
Franz Ostermeier Maria Riepl
Erster Blrgermeister Schriftfihrerin
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