Gemeinde Mittelstetten

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
8. Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten

vom 4. September 2023
Sitzungssaal der Gemeinde Mittelstetten

Vorsitz:

Erster Burgermeister Franz Ostermeier
Schriftfihrerin:

Maria Riepl

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr fur eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgeman geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Mittelstetten ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Burgermeister Erwin Lauchner
Dritte Birgermeisterin Evelyn Dirmeier
Renate Anzenhofer

Marco Bodin

Gebhard Dorr

Friedrich Kiser

Sebastian Klingl

Michael Peil

Klaus Pschebezin

Michael Robeller

Andreas Sporl

Entschuldigt sind
Ramona Kurz Urlaub
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
TOP 2 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 07.08.2023
Bauleitplanung;
6. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil Tegernbach der
Gemeinde Mittelstetten
TOP 3. Behandlung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Verfahren
nach § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss
Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich ,An der Muhle® in Mittelstetten
TOP 4. Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren und
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
VeraufRerung von gemeindeeigenen Baugrundstiicken im Baugebiet "Hochfeld
TOP 5. Tegernbach"
BV-Nr.: MI 009/2023 vom 28.08.2023
Vorhaben: 1. Tektur Verlangerung der Befristung der Baugenehmigung vom
19.11.2023 fiir die befristete Errichtung
TOP 6. Bauort: Glonnstrafe 16 ,FI.Nr.: 232/3 Gmk. Mittelstetten )
Bebauungsplan: ,Sportanlagen an der Glonnstral3e“ samt 1. Anderung
TOP 7 Bekanntgabe der Beschlusse der nichtéffentlichen Sitzung
TOPS. Bekanntgaben/Winsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Diskussionsverlauf:
Keine Anfragen.

|TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 07.08.2023

Beschluss 1:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 07.08.2023.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 3. Bauleitplanung;
6. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil Tegernbach der
Gemeinde Mittelstetten
Behandlung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren
nach 8 34 Abs. 6i.V.m. 8 13 Abs. 2, 8 3 Abs. 2und 8 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss

Sachvortrag:
Die Bauverwaltung hat insgesamt 28 Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten. Von den T. 6. B. haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bischofliche Finanzkammer Augsburg
Katholisches Pfarramt Baindlkirch
Kreisjugendring FFB

Bayer. Bauernverband

Deutsche Telekom

Bund Naturschutz Bayern

. Landesbund fir Vogelschutz
10.Kreisheimatpflegerin
11.Brandschutzdienststelle im Landratsamt
12.MVV

13.Fa. Remondis Entsorgungsunternehmen
14.FFW Tegernbach

15. StraRenverkehrsamt der VG Mammendorf
16.Miecom-Netzservice GmbH

17.Energie Sudbayern

CoNorwWNE

Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben, jedoch
keine Einwénde vorgebracht:

18.Regierung von Oberbayern
19. Staatliches Baumt Freising
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20.Regionaler Planungsverband
21.Handwerkskammer
22.Industrie- und Handelskammer

6 Trager Offentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen und Bedenken, die
abzuwéagen und beschlussmafiig zu behandeln sind, vorgebracht:

23.Landratsamt FFB

24.Wasserwirtschaftsamt Miinchen

25.Bayernwerk AG

26.Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
27.Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
28.Finanzverwaltung der VG Mammendorf

Biirgerbeteiligung:

Es

liegen keine Birgereinwande vor.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:

Ein GR fragt nach, ob es nach der Hochwasserfreilegung bei einer Uberschwemmung noch
Probleme fur die Gemeinde geben kann.

Bgm. Ostermeier: Nach der Hochwasserfreilegung liegt das Gebaude nicht mehr im
Uberschwemmungsgebiet und dadurch kann die Gemeinde bei einer evtl. Uberschwemmung nicht
in Haftung genommen werden.

Beschluss 1:
Stellungnahme des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom 26.05.2023:

(1)

(2)

Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Uberpriifung der Vorpragung des angrenzenden
Bereichs fur eine Lagerhalle, insbesondere aufgrund des Abbruchs der bestehenden
Halle, werden zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Gemeinde sind die angrenzenden Bereiche durchaus so gepragt, dass
fur die geplante Lagerhalle eine sog. Einbeziehungssatzung in Sinne des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB erlassen werden kann.

Abstimmung: 11 zu O

Die Empfehlung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird zur Kenntnis
genommen.

Nachdem es sich bei der Erweiterung lediglich um eine Bauparzelle handelt, kann
nach Uberzeugung der Gemeinde von einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes
abgesehen werden, zumal auch keine Bedenken hinsichtlich einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung bestehen.

Abstimmung: 11zu O
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3)

(4)

(5)

(6)

Die Anregung zur Reduzierung der als Hinweis Uber die vollstindige Baugrenze
dargestellten geplanten Bebauung wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Um evtl. Unklarheiten zu vermeiden wird die Architektin beauftragt, die dargestellte
geplante Bebauung auf das festgesetzte MalRR von max. 300 m2 Grundflache zu
reduzieren.

Abstimmung: 11zu O

Die Empfehlung zur Festsetzung einer Firstrichtung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des festgesetzten Bauraumes in Verbindung mit der bereits bekannten
Planung des Bauwerbers sieht die Gemeinde hierfur jedoch keine zwingende
Notwendigkeit. Die Planung bleibt deshalb unveréandert.

Abstimmung: 11zu O

Die Anregung zur Aufnahme von Hohenbezugspunkten im bestehenden Gelande in
Bezug auf die geplanten Anschittungen des geplanten Neubaus werden zur Kenntnis
genommen.

Die Planung enthdlt den wesentlichen HOhenbezugspunkt im Bereich des
Weiherweges. Die restlichen Ho6henangaben sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erfassen und mit Bezug zum vorliegenden Gutachten
des BiUros vom 21.06.2023 von der Genehmigungsbehdrde mit Beteiligung der
Wasserrechtsbehdrden zu prifen.

Abstimmung: 11 zu O

Bezlglich der angeregten Uberpriifung des Grenzabstandes von Baumen im Bereich
der Ortsrandeingriinung wird folgendes angemerkt.

Der gesetzliche Grenzabstand (Art. 47 Abs. 1 AGBGB) fur Baume und Straucher
betragt 0,50 m und wenn diese Uber 2 m hoch sind, 2,0 m. Gegenuber
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist nach Art. 48 Abs. 1 AGBGB bei Baumen
mit mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten, jedoch nur wenn die
wirtschaftliche Nutzung der Flache durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich
beeintrachtigt werden wirde. Entsprechend einschlagiger Entscheidungen des Bayer.
Verwaltungsgerichtshofes ist eine Ertragsminderung bis zu 20%, bezogen auf das
Gesamtgrundstiick, nicht als erheblicher Nachteil anzusehen und muss deshalb in
Kauf genommen werden.

Das im Nordosten an die festgesetzte Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 42 m
angrenzende landwirtschaftliche Flurstiick 347 der Gemarkung Tegernbach hat eine
GroRRe von 7180 m2. Die Lange der als Grunland genutzten Flache betragt ca. 170 m.
Folglich ist keine Ertragsminderung von mehr als 20% zu erwarten und ein
Grenzabstand von 2 m ausreichend.
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(7)

(8)

Die Architektin wird gebeten, in der Begriindung auf diese Rechtslage hinzuweisen.

Abstimmung: 11zu 0

Die Ausfihrungen der Abt. Immissionsschutz zur Notwendigkeit einer
schalltechnischen Untersuchung bzw. kurzen Stellungnahme eines Akustikbiros
werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Bauwerber wurde vereinbart, dass die notwendige schalltechnische
Untersuchung von ihm in Auftrag gegeben und mit den Bauantragsunterlagen
vorgelegt wird.

Aus Sicht der Gemeinde ist diese Vorgehensweise in Abweichung zum Vorschlag der
Immissionsschutzbehdrde jedenfalls vertretbar, da die Ortsabrundungssatzung keine
verbindliche Gebietsart festsetzt.

Die Architektin wird gebeten, in der Begriindung auf diesen Ablauf hinzuweisen.

Abstimmung: 11 zu O

Die Ausfuhrungen der unteren Naturschutzbehérde zum Ausgleich des durch die
Erweiterung der OAS verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Die bisherige Ortsrandeingrinung wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

Nach telefonischer Vorabstimmung mit Frau Schleicher von der unteren
Naturschutzbehorde werden die bisherigen Festsetzungen zur Bepflanzung wie folgt
konkretisiert:

zweireihige Bepflanzung

Pflanzraster 1,50 x 1,50 m

heimische, standortgerechte Straucher und Laubbaume
Baumanteil 1. und 2. Ordnung mind. 5 — 10 %

Vorlage eines Freiflachenplanes mit dem Bauantrag

Der Bereich des Schutzstreifens tUber der Gasleitung bleib von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

Die Architektin wird beauftragt, die Planung entsprechend anzupassen und die
Anwendung der Ausgleichsflachenregelung nach 8 14 Abs. 1 und 8§ 15 Abs. 2
BNatSchG entsprechend in der Begrindung darzulegen.

Abstimmung: 11zu O

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 22.05.2023:
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Die Ausfuhrungen des WWA zum Uberschwemmungsgebiet, der
Niederschlagswasserbeseitigung sowie zum Grundwasser werden zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewurdigt.

Nachdem es sich beim Uberschwemmungsgebiet am Burggraben um kein amtlich
festgesetztes, sondern lediglich um ein faktisches U-Gebiet handelt, sind die
Uberplanungsverbote nach §8§ 78 und 78 a WHG nicht einschldgig. Dies bestétigte auch
bereits das Referat Wasserrecht im Landratsamt FFB in einer E-Mail vom 07.02.2022.
Folglich ist auch die Fuhrung der Nachweise gemald 8 78 Abs. 2 Nr. 1 und 2 WHG nicht
erforderlich.

Fur das Bauvorhaben (reine Lagerhalle) ist entsprechend der schriftlichen Erklarung des
Grundeigentimers  vom  01.09.2023 kein  Anschluss an die o6ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Mittelstetten notwendig. Zudem wurde auch
erklart, dass fir den Fall eines spateren Anschlusswunsches die Kosten fir eine
Verlangerung des Mischwasserkanales im Weiherweg tbernommen werden und hierfar
eine notwendige Vereinbarung (stadtebaulicher Vertrag) mit der Gemeinde unterzeichnet
wird.

Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser soll wie im Hinweis 8§ 2 der
aktuellen Planung auch beschrieben, auf dem Grundstuck zurtckgehalten, soweit wie
maoglich versickert bzw. gedrosselt in den Burggraben eingeleitet werden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind entsprechende Entwasserungsplane sowie eine
Erklarung zur Niederschlagswasserableitung vorzulegen.

Bei der Ortsrandeingriinung ist innerhalb des U-Gebiets auf eine hochwasserangepasste
Umsetzung (z.B. hochstammige Baume) zu achten.

Die Architektin wird beauftragt, die bisherigen Ausfiihrungen hierzu entsprechend zu
erganzen. Inshesondere ist in der Planung auf die 0.g. Erklarungen des Grundeigentiimers
Bezug zu nehmen. Zudem ist auf mogliche hohe Grundwasserstande und die
Notwendigkeit zur Grundwasserhaltung sowie der Sicherung der Bauwerke hinzuweisen.

Abstimmung: 11zu O

Stellungnahme Bayernwerk Netz vom 19.04.2023:

Die Ausfihrungen der Bayernwerke zum Bestand, Sicherheit und Betrieb der
Elektroversorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen und sind im Bauvollzug zu
beachten.

Sollte die Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich sein, ist die notwendige Flache
(zwischen 18 und 35 m?) grundsatzlich vom Bauwerber zur Verfiigung zu stellen.

Abstimmung: 11zu O
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Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom
24.04.2023:

Die Ausfuhrungen des Wasserzweckverbandes zur ErschlieBung des Grundsticks nur
unter der Voraussetzung, dass regelmallig Wasser entnommen wird und der Zahler in
einem frostsicheren Raum installiert werden kann, werden zur Kenntnis genommen und
sind im Bauvollzug zu beachten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Stellungnahme des Zweckverbandes dem
Grundeigentimer weiterzuleiten. Die weitere Abstimmung, auch zur Notwendigkeit eines
Wasseranschlusses, muss unmittelbar zwischen Eigentimer und Wasserverband
erfolgen.

Abstimmung: 11zuO

Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.05.2023:

Die Empfehlung zur Aufnahme einer Vorgabe in der Planung, dass die Eingrinung
gepflegt und zurtickgeschnitten werden muss, so dass eine ordentliche Bewirtschaftung
der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen ohne erhebliche Einschrankungen mdglich
bleibt, wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Architektin wird beauftragt, in der Planung einen entsprechenden Hinweis
aufzunehmen.

Bezuglich moglicher Einschrankungen wird im Ubrigen auf die o.g. Ausfiihrungen zur
Stellungnahme des Landratsamtes unter Punkt Nr. 6 verwiesen.

Abstimmung: 11zu0

Stellungnahme der Finanzverwaltung vom 30.03.2023:

Der Hinweis des Kammerers zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages vor
Inkrafttreten der Satzung fir die Finanzierung der notwendigen ErschlieBungsmalRnahmen
wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Abstimmung: 11zuO

lll. Satzungsbeschluss:

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8 34 Abs. 6 i.V.m. 13 Abs. 2 und § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur 6. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fur den
Ortsteil Tegernbach der Gemeinde Mittelstetten vorgebrachten Hinweise, Anregungen und
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Bedenken werden entsprechend den vorstehenden Beschliissen bericksichtigt bzw.
abgewogen.

Die beschlossenen Erganzungen haben grundsatzlich rein redaktionellen Charakter und
sind von der Architektin in den Entwurf vom 11.04.2022 einzuarbeiten.

Die Planung erhalt die Fassung vom 04.09.2023.

Der Gemeinderat Mittelstetten beschliet aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
die 6. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil Tegernbach der Gemeinde
Mittelstetten bestehend aus Satzungstext, Planteil und Begriindung in der Fassung vom
04.09.2023 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung durch Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft zu setzten. Das Landratsamt Furstenfeldbruck ist vom Abschluss des
Verfahrens zu informieren.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Ein GR nimmt als personlich Beteiligter an der Abstimmung nicht teil.

TOP 4. Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,An der Miihle“ in
Mittelstetten
Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren
und zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat bereits in seiner Sitzung vom 06.12.2021 beschlossen fir die
Flursticke 319/5, 319/6 und 319/7 der Gemarkung Mittelstetten einen qualifizierten
Bebauungsplan fur ein allgemeines Wohngebiet mit der Bezeichnung ,An der Muhle*
aufzustellen. Das Aufstellungsverfahren sollte nach § 13b BauGB im sog. beschleunigten
Verfahren erfolgen.

In der Sitzung vom 07.11.2022 wurde einem vom Planungsbiro Reimann ausgearbeiteten
stadtebaulichen Konzept samt Systemschnitten in der Fassung vom 05.10.2022
zugestimmt und die Planer beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplan-
Entwurf samt Festsetzungen auszuarbeiten und vorzustellen. Vorab muss die Planung
noch mit der ErschlieBungsplanung des beauftragten Ing.-Blro Lais abgestimmt werden.

Derzeit lauft die Abstimmung zwischen den Planungsbiros bzw. mit Energie Studbayern
bezuglich der notwendigen Verlegung der Gashochdruckleitung.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 entschieden, dass § 13b
BauGB als Rechtsgrundlage zur Durchfiihrung eines beschleunigten Bebauungsplan-
Verfahrens hinsichtlich der fehlenden Umweltpriifung nicht mit EU-Recht vereinbar ist und
deshalb nicht angewandt werden darf.

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten vom 04.09.2023 Seite | 9




Das Bayer. Bauministerium hat mit Schreiben vom 04.08.2023 im Zusammenhang mit
dieser Entscheidung vorlaufige Hinweise herausgegeben. Demnach wird u.a. Gemeinden,
in denen aktuell ein Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13b BauGB durchgefihrt
wird, empfohlen, diese nicht weiterzufuihren, sondern in ein Regelverfahren zu tberfihren.
Alternativ konnten die Verfahren ,ruhend“ gestellt werden, bis neue Erkenntnisse aus der
bislang noch fehlenden Urteilsbegrindung vorliegen und demnach evtl. noch
Entscheidungsspielraum  des  Bundesgesetzgebers  bestehen, die  gertgten
Europarechtsverstof3e zu beheben. Letzteres erscheint jedoch fraglich.

Eine Umstellung zum Regelverfahren bedeutet flr das geplante Baugebiet ,An der Mihle®
folgendes:

e Durchfuihrung einer Umweltprifung mit Umweltbericht

e Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG
i.V.m. 8§ 1a Abs. 3 BauGB (Nachweis und Herstellung einer Ausgleichsflache)

e Durchfilhrung eines zweistufigen Verfahrens zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach 8§ 3 und 4 BauGB

e Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplanes (sudl. Bereich
Dorfgebietsflache, noérdlich Flache fur die Landwirtschaft; ebenfalls im
Regelverfahren)

Das beschleunigte Verfahren eroffnete die Moglichkeit zum Verzicht auf die
Umweltprifung samt Eingriffs- und Ausgleichsflachenregelung sowie das erste, frihzeitige
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und Behoérden. Zudem konnte der
Flachennutzungsplan im Wege einer Berichtigung (im B-plan-Verfahren) angepasst
werden, ohne dass es hierfur ein eigenes Verfahren bedurfte.

Die beauftragten Planungsbiros (Reimann und Dauer+Hasse) konnten die zusatzlich
erforderlichen Leistungen Ubernehmen und haben hierfir auf Anfrage bereits ergénzte
Honorarangebote vorgelegt. Demnach fallt fur ein  Regelverfahren  samt
Flachennutzungsplan-Anderung zuséatzliches Honorar in Hohe von ca. 7.000 € an.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:

Ein GR merkt an, dass durch diesen Gerichtsentscheid der burokratische Aufwand fur die
Kommunen immer mehr wird. In diesem Zusammenhang braucht man nicht mehr von
Entburokratisierung sprechen.

Bgm. Ostermeier: Durch diese Entscheidung wird das ganze Verfahren teurer und
verlangert sich um ca. 1,5 Jahre. Davon sind viele Gemeinden im Freistaat betroffen.

Eine GRin kann nicht verstehen, dass nicht wenigstens die sich im Laufen befindenden
Bebauungsplane von diesem Urteil ausgenommen sind.

Ein GR mdchte wissen, ob schon bekannt ist, wo die Ausgleichsflachen geschaffen
werden, direkt am Grundstiick oder ob eine andere Flache herangezogen werden kann.
Bgm. Ostermeier: Durch die Umweltvertraglichkeitsprifung wird die Grol3e der
Ausgleichsflachen festgelegt. Als erstes werden die Flachen am neuen Baugebiet ,An der
Muhle* herangezogen. Sollten diese nicht ausreichen, muss noch eine zuséatzliche Flache
ausgewiesen werden.
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Ein GR: Im Urteil steht seiner Meinung nach nur, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung
erganzt werden muss, aber nicht der Flachennutzungsplan geandert werden muss.

Bgm. Ostermeier: Das Ministerium sieht das etwas anders und rat dazu, den
Bebauungsplan auf ein Regelverfahren umzustellen oder ihn momentan ruhen zu lassen.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag bezlglich der aktuellen
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 zur Unvereinbarkeit des
§ 13b BauGB mit EU-Recht hinsichtlich der fehlenden Umweltprifung.

Ebenfalls Kenntnis genommen wird von der Empfehlung des Bayer. Bauministerium
gemald Schreiben vom 04.08.2023 zur Umstellung laufender Bebauungsplan-Verfahren
auf Grundlage von § 13b BauGB auf ein Regelverfahren.

Aufgrund dessen beschliet der Gemeinderat das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der Muhle“ nicht im beschleunigten Verfahren gemal § 13b
BauGB, sondern im sog. Regelverfahren nach den Vorgaben des BauGB durchzufihren.

Fur die Planung ist eine Umweltprifung samt Umweltbericht durchzufihren. Die
naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsflachenregelung ist anzuwenden.

Um das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan (8 8
Abs. 2 BauGB) zu beachten, beschlie3t der Gemeinderat fur das geplante Neubaugebiet
eine 7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan (8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB) durchzufiihren.

Die Planer sind entsprechend zu beauftragen, auf diesen Grundlagen die Vorentwrfe
auszuarbeiten und zur weiteren Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 5. VeraufRerung von gemeindeeigenen Baugrundstiicken im Baugebiet "Hochfeld
Tegernbach"

Sachvortrag:
Die Gemeinde Mittelstetten verfugt im Baugebiet ,Hochfeld Tegernbach® Uber folgende
Baugrundstiicke:

FI.-Nr. GroRRe

315/6 510

315/7 512

315/10 666 (Miteigentumsanteil 358,5/666)
315/15 510

315/16 510

315/17 510
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Die Gemeinde beabsichtigt, die Grundsticke teilweise nach dem durch die Gemeinde
beschlossenen Kriterienkatalog zur Vergabe von preisverglnstigten Baugrundsticken zur
Deckung des 6rtlichen Wohnbedarfs und teilweise im freien Markt zu verauf3ern.

Es ist dazu erforderlich, die Verkaufspreise festzulegen und zu bestimmen, welche Grundstiicke im
Baulandeigensicherungsmodell und welche Grundstiicke im freien Markt verauf3ert werden sollen.

Die Gemeinde geht von einem Verkehrswert flr die Baugrundstiicke von 600 € je gm aus,
dementsprechend wird vorgeschlagen, diesen Betrag fir die Verau3erung der Grundstiicke im
freien Markt festzulegen.

Beziiglich der Kaufpreiskalkulation fur die Grundsticke nach dem BLES-Modell wird von folgenden
Werten ausgegangen:

Verkehrswert incl. ErschlieRungskosten 600,00 € jegm
ErschlieBungskosten 200,00 € je gm
Grundpreis ohne Erschliefungskosten ,freier Markt®: 400,00 € jegm
Nachlass von 47,50 % - 190,00 € jegm
Grundpreis ohne ErschlieBungskosten ,BLES® = 210,00 € jegm
ErschlieBungskosten fir das unbebaute Grundstick: + 200,00 € jegm
Verkaufspreis ,BLES*-Grundstuicke incl. ErschlieBungskosten: = 410,00 € je gm

Des Weiteren musste festgelegt werden, welche Grundstiicke im BLES-Modell angeboten werden
sollen. Auf die Sitzung vom 07.08.2023 unter TOP 4 wird diesbeziiglich verwiesen.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Ostermeier erklart, dass er bei den bisherigen Vorgesprachen zur Preisfindung immer vom
Bodenrichtwert (500 Euro) ausgegangen ist, aber zur Berechnung des Baulandeigensicherungs-
Modell (BLES) muss der Preis, der im freien Verkauf (600 Euro) angesetzt wird, herangezogen
werden.

Bei den Vorgesprachen wurde eine ErmafRigung von 30 % vereinbart, bezogen auf 500 Euro, was
zu einem Preis von 410 Euro gefiihrt hatte. Die vorgeschlagene Berechnung um den Preis von 410
Euro zu halten, wiirde dann eine Reduzierung um 47,5 % ergeben (siehe Sachvortrag).

Ein GR findet eine Ermafigung um 47,5 % zu hoch und wirde bei den 30 % bleiben.

Ein GR hat immer im Vorfeld dafir pladiert, dass der Verkaufspreis von BLES nicht zu hoch wird.
Aber da es Am Katzenbach eine ErmaRigung von 20 % gab, sind ihm die 47,5 % auch zu hoch. Er
konnte sich eine Ermagigung von 30 % vorstellen. Damit wird das Verhaltnis zu den
zurlickliegenden Baugebieten nicht zu hoch.

Ein GR: Der Preis wird auch von den hoheren ErschlieBungskosten (Am Katzenbach 50 Euro),
Tegernbach ,Hochfeld“ 200 Euro beeinflusst.

Ein GR: Auch ihm sind 47,5 % zu hoch. Ware dieser Nachlass rechtskonform?

Bgm. Ostermeier: Der Nachlass wére rechtskonform. Die Gemeinde darf nicht unter den
ErschlielBungskosten verkaufen.

Mehrere GR sind der gleichen Meinung, dass die 47,5 % Nachlass zu hoch sind.

Ein GR: Man hat sich bei den Vorgesprachen auf 30 % geeinigt und man sollte dabei bleiben.
Er stellt hierzu folgenden Antrag:

Der Verkaufspreis im Beschluss sollte mit einem Nachlass von 30 % neu berechnet werden

Beschluss 1:
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Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlie3t, im Baugebiet
Hochfeld Tegernbach die Grundsticke Flurnummern 315/15, 315/16 und 315/17 nach dem
Baulandeigensicherungsmodell zu verauf3ern.

Bezlglich der Kaufpreiskalkulation fir die Grundstiicke nach dem BLES-Modell wird von folgenden
Werten ausgegangen:

Verkehrswert incl. ErschlieBungskosten 600,00 € jegm
ErschlieBungskosten 200,00 € je gm
Grundpreis ohne Erschlieungskosten ,freier Markt®: 400,00 € je gm
Nachlass von 30 % - 120,00 € je gm
Grundpreis ohne Erschlieungskosten ,BLES® = 280,00 € je qm
ErschlieBungskosten fir das unbebaute Grundstick: + 200,00 € jegm
Verkaufspreis ,BLES“-Grundstticke incl. Erschliel3ungskosten: = 480,00 € je qm

Der Grundstiicksverkaufspreis je Quadratmeter Grundsticksflache wird auf 480,00 Euro incl.
ErschlieBungskosten fiir das unbebaute Grundstlick festgelegt.

Die Grundstiicke Flurnummern 315/6 und 315/7 sollen im freien Markt veraufRert werden.
Der Kaufpreis wird auf 600 € je gm Grundstlcksflache fir das unbebaute Grundstiick festgelegt.

Spater anfallende ErschlieBungskosten, die durch die Bebauung des Grundstiicks ausgelost
werden, sind vom Kaufer zu tragen.

Das Grundstiick Flurnummer 315/10 soll gemeinsam mit den beiden Miteigentiimerinnen auf dem
freien Markt veraulRert werden.

Abstimmungsergebnis: 12 : O

TOP 6. BV-Nr.: MI 009/2023 vom 28.08.2023
Vorhaben: 1. Tektur Verlangerung der Befristung der Baugenehmigung vom
19.11.2023 fur die befristete Errichtung
Bauort: GlonnstralRe 16 ,FI.Nr.: 232/3 Gmk. Mittelstetten
Bebauungsplan: ,,Sportanlagen an der GlonnstraBe“ samt 1. Anderung

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr hat auf dem Flurstiick 232/3 der Gemarkung Mittelstetten eine eingeschossige
Containeranlage zur Unterbringung von 45 Asylbewerbern errichtet.

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Gemeinderatssitzung vom 02.11.2015 behandelt und das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Das Landratsamt Furstenfeldbruck hat daraufhin die Baugenehmigung mit Bescheid vom
19.11.2015 (BV-Nr.: O 2015-0759) mit einer Befristung bis zum 31.12.2023 erteilt.

Mit Schreiben vom 21.08.2023 wird eine Verlangerung der Baugenehmigung (BV-Nr.: O 2015-
0759) bis 31.12.2025 beantragt (siehe Anlage).

Fur die Nutzung des o.g. Grundstiicks wurde ein Pachtvertrag abgeschlossen. In diesem
Pachtvertrag ist u.a. geregelt, dass das Pachtverhaltnis am 01.11.2015 beginnt und zum
31.12.2023 endet.

Der Pachtvertrag wurde mit Beschluss vom 07.08.2023 um 2 Jahre bis zum 31.12.2025
verlangert.

Von der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass der Pachtvertrag (privatrechtlicher Vertrag)
nicht mit dem Baugenehmigungsverfahren (6ffentlich-rechtliches Verfahren, hier: gemeindliches
Einvernehmen) vermischt/verkniipft werden darf, da eine Baugenehmigung unbeschadet privater
rechter Dritter erteilt wird.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:

Eine GRin erkléarte, dass sie bei der Ladnge des Pachtvertrages nur fir eine Verlangerung fur ein
Jahr war und sie dadurch die Verlangerung der Baugenehmigung um zwei Jahre nicht zustimmen
kann.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt den Antrag zur Verlangerung der Baugenehmigung vom 19.11.2015 zur
Kenntnis und stimmt einer Verlangerung der Befristung zur Errichtung einer eingeschossigen
Containeranlage zur Unterbringung von 45 Asylbewerbern auf dem Flurstick 232/3 der
Gemarkung Mittelstetten bis zum 31.12.2025 zu.

Abstimmungsergebnis: 10 : 2

| TOP 7. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung

Diskussionsverlauf:

Bekanntgabe:

Verlangerung des Pachtvertrages fur das Grundstiick Fl.-Nr. 232/3 zur Unterbringung einer
Containeranlage fur Asylbewerber mit dem Landkreis Firstenfeldbruck um zwei Jahre.

| TOP 8. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrage

Diskussionsverlauf:
Bgm. Ostermeier gibt folgendes bekannt:

Zur Kommunalen Warmeplanung gibt es einen Termin am 20.10.2023 von 9.00 Uhr bis 14.00 Uhr
in Gilching fur Burgermeister und Gemeinderate. Die Einladung wird den Gemeinderaten
zugeschickt. Wer Interesse hat kann sich bei uns melden.

Ebenso findet eine Vortragsreihe zur Warmeversorgung im Landkreis FFB statt.
Termin voraussichtlich Mitte Jan. 2024. Der Termin ist fir die Gemeinden Hattenhofen,
Oberschweinbach, Althegnenberg und Mittelstetten.
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Zur Information: Der Landkreis hat den Preis fir gemischten Bauschutt auf 90 Euro/m3 erhoht.

Es gab einige Sturm- und Unwetterschaden. Mehrere Baume wurden umgerissen. Die
Brickengelander tber den Burggraben (Burgholz) und in Vogach (Glonn) wurden beschadigt.

Ein GR fragt nach, wie es mit der Umsetzung des Urnenfeldes ausschaut.
Bgm. Ostermeier hat mit der zustandigen Firma gesprochen und diese hat ihm als Termin Oktober
2023 genannt.

Ein GR meldet zwei StralRenschaden, die man sich anschauen soll, wegen Verkehrssicherung:
Die Strafl3e Tegernbach nach Baierberg und die Stral3e Oberdorf nach Baierberg

Bgm. Ostermeier teilt mit, dass die Stellen begutachtet werden und diese wenn notig, provisorisch
wieder hergestellt werden.

Ein GR fragt nach ob sich am Radlweg von Mittelstetten Richtung B 2 neue Erkenntnisse ergeben
haben.

Bgm. Ostermeier: Momentan herrscht Stillstand. Es wird noch Grund von einem Eigentiimer
bendtigt, diesen zu tUberzeugen ist ihm noch nicht gelungen. Er wird wieder ein Gespréch in naher
Zukunft mit dem Eigentimer suchen. Er wird es aber nicht halbjahrlich versuchen.

Ein GR gibt bekannt, dass ein Antrag von der Feuerwehr Mittelstetten kommen wird, zum Kauf
eines Zweitfahrzeuges fiur die Personenbeftérderung und zur Absicherung von Einsatzstellen,
hauptséchlich an der B 2. Nach Angaben der Feuerwehr ist die Benlitzung des
Gemeindefahrzeugs nicht ausreichend. Fur die Unterstellmdglichkeit wirde sich die Feuerwehr
zusammen mit dem Feuerwehrverein selbst kimmern.

Bgm. Ostermeier antwortete: So ein Fahrzeug wirde ca. 80.000 Euro bei 18.000 Euro Forderung
kosten, Da Mittelstetten erst ein neues Fahrzeug bekommen hat, ware ein Ersatz fir das
Feuerwehrauto Tegernbach dringlicher. Wenn eine Blaulichtabsicherung auf der B 2 benétigt wird,
kann eine andere Feuerwehr angefordert werden. Im Regelfall bildet das Feuerwehrauto
Tegernbach eine Blaulichtabsicherung. Zum Personentransport zum Einsatzort wird es immer
dazu kommen, dass Feuerwehrkameraden mit dem eigenen Auto an die Einsatzstelle fahren.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:50 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Mittelstetten

Vorsitzender
Franz Ostermeier Maria Riepl
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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