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Finanzielle Ausgangssituation

+++ alle Daten basieren auf der Kostenschéatzung des Ing. Buro Dippold & Gerold vom 11.05.2026 +++

Refinanzierung im Detail

o . .
8.57 100 % refinanziert | o
Mio. € Position Wert  Anteil
StraBenentwasserungsanteil 2,58 Mio. € 30%
Zuwendung

i 0,
(Birgerentlastung) 23165 LERE

- Umzulegender Aufwand 4,42 Mio. € 52 %

Summe 8,57 Mio.€ 100 %
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Betroffener Personenkreis

Wer ist betroffen?

Alle Grundstuickseigentumer und Erbbauberechtigten,

denen die Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen besondere Vorteile bietet.
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Grundsatzliches zur Finanzierung von leitungsgebundenen

Beitrage Gebuhren

¢ Beteiligung an den Kosten fur

wertsteigernde Verbesserungen e Finanzierung der laufenden Kosten
sowie eines Anteils der

e Einmalige Zahlung durch die Investitionskosten

Grundstuckseigentimer

e Zahlung durch die Anschlussnehmer
e Rechtliche Grundlage: Art. 5 KAG

entsprechend der Nutzung

e Sichert langfristig Betrieb und
Instandhaltung der Abwasseranlage.

e Rechtliche Grundlage:
Kommunalabgabengesetz Art. 8 KAG
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Kostenerstattungen

e Erstattung der anteiligen Kosten fur
neue Anschlisse bzw. zusatzliche
Kapazitaten

e Zahlung durch die jeweiligen
Verursacher, z. B. bei Neubauten oder
Erweiterungen

e Rechtliche Grundlage: Art. 9 KAG




Begriffe verstandlich erklart

VerbesserungsbeitragMaBnahme zur Hebung der Qualitat und Leistungsfahigkeit, insbesondere zur Erhéhung der
Wirkungskraft einer vorhandenen Einrichtung.

Die Verbesserung muss sich positiv auf die Einrichtung insgesamt, aber nicht auf jedes einzelne
Grundstuck auswirken.

Jede Verbesserung eines Teil der Einrichtung bedeutet zugleich eine Verbesserung der gesamten
Einrichtung.

Herstellungsbeitrag Kommunaler Beitrag zur Finanzierung der erstmaligen Herstellung einer 6ffentlichen Einrichtung,
insbesondere der Wasserversorgung oder Abwasserbeseitigung.

derzeit
1,15 EUR je qm Grundstuicksflache
16,05 EUR je qm Geschossflache

Gebuhr Entgelt fir die Inanspruchnahme einer 6ffentlichen Leistung.

3,71 EUR je cbm Abwasser
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Finanzierungswege

Zwei grundsatzliche Wege - jeweils einzeln oder auch in Kombination zulassig
(stand. Rechtsprechung, zuletzt BayVGH, Urteil vom 23.11.2004, Nr. 23 N 04.1292)

Verbesserungsbeitrag Gebuhren
Einmalbetrag zur Finanzierung der Verteilung Uber den tatséchlichen Verbrauch
MaBnahm
A y k o .
huc ungebaute, bebaubare Grundstiicke werden v Alle _Nutzer” der Anlage werden mit
erangezogen
v Bauliche Nutzung der Grundstticke ist nur méglich, herangezogen
wenn die ErschlieBung mit Wasser, Abwasser und v' Uber Nebenkostena brechnungen kbnnen

StraRe .ge5|c.f.1ert ist 9 We.rtstelgerung flr Eigentimer auch die Mieter an den Kosten beteiligt
v" Auch Eigentimer mit Zweitwohnungen werden

beteiligt werden

v' Einnahmen senken den Abschreibungsbedarf und
ermoglichen der Gemeinde eine schnelle
Refinanzierung

v' Fir den Uber Beitrage finanzierten Anteil missen
keine Zinsen bezahlt werden

Kernunterschied: einmalige Belastung versus verbrauchsabhangige Verteilung.
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Finanzierung - GroBenordnung und geplantes Vorgehen

Nachteile der Beitragsfinanzierung
— Hoher Verwaltungsaufwand
— Teilweise hohe finanzielle Belastungen fiir Beitragspflichtige

Nachteile der Gebiihrenfinanzierung
— Lange Refinanzierungsdauer tber die Abschreibungsdauer
— Zwischenfinanzierung durch die Gemeinde notwendig
— weitere Faktoren, bei denen die Geblihren steigen werden:
- héhere Energiekosten (Strom etc.)
- steigende Personalkosten
- Sanierung der Ortsnetze
- Umlageerhohung AWOP

Um die Vorteile beider Finanzierungsarten zu nutzen und deren Nachteile auszugleichen, wird ein
70/30-Modell aus Beitrags- und Geblhrenfinanzierung angestrebt.
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Finanzierung - GroBenordnung

Vorteile des 70/30-Modells:

v' Ein Teil der Kosten wird Giber Beitrage friihzeitig finanziert

v Die Gebuihrenbelastung wird durch den Beitragsanteil reduziert

v Die Kosten werden auf Beitrage und laufende Gebuihren (tatsdchlicher Verbrauch) verteilt
v' Die Finanzierung wird langfristig planbarer und ausgewogener fur Biirger und Gemeinde

Verbesserungsbeitrage Gebiihrenfinanzierung - Kostenschatzung als
Berechnungsgrundlage

3.000.000 EUR 1.420.939 EUR
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Verbesserungsbeitrag

Was bedeutet das konkret?

Gleichheitsgrundsatz: Alt- und NeuanschlieBer sind im gleichen Umfang an dem Vorhaben finanziell
beteiligt.

AltanschlieBer NeuanschlieBer

Herstellungsbeitrag (alt) + Herstellungsbeitrag (neu)
Verbesserungsbeitrag

Die Verteilung der Gesamtkosten erfolgt nicht unmittelbar nach dem Verhaltnis der vorhandenen Grundstiicks- und Geschossflachen
in Quadratmetern. Vielmehr werden die Kosten zunachst entsprechend den jeweiligen Kostenverursachern gewichtet und
anschlieBend auf die Grundstiicks- und Geschossfldchen verteilt.
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Verbesserungsbeitrag — Beitragshohe

Der Beitrag wird nach Grundstucksflache und Geschossflache aufgeteilt.

Grundsticksflache voraussichtlich 2,03 EUR / m?

Geschossflache voraussichtlich 7,67 EUR / m?
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Berechnungsgrundlage — Grundstucke

Grundsatzlich beitragspflichtig, insofern eine Anschlussmaoglichkeit

AuBenbereich an das Abwassernetzwerk besteht; mogliche Begrenzung durch Ansatz des

sogenannten Umgriffes (Gebaude, Hoffldchen, Garten, Zufahrten)

Beplanter Innenbereich Beitragspflichtig in voller Hohe bzw. Grundsttckflache wird voll angesetzt

(Bebauungsplan vorhanden)

Unbeplanter Innenbereich Grundstlicke Gber 1.800 gm = wenn 4-faches der Geschossflache groBer 1.800 gm

- Ansatz von mindestens 1.800 QM; maximal jedoch GrundstlicksgroBe 1.800 gm
Bsp.: Grundstiick 1.900 QM / 4-faches der Geschossflache 2.000 QM - Ansatz 1.900
gm

Bsp.: Grundstlick 1.900 QM / 4-faches der Geschossflache 1.600 QM - Ansatz 1.800
agm
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Berechnungsgrundlage - Geschossflachen

Gebdude mit Anschlussbedarf Keine Grundlage
Private Nutzung: Private Nutzung:
Wohnhauser Gartenhauser ® Gerateschuppen ¢ Holzlegen e
Garagen

Landwirtschaftliche Nutzung:

Milchkammern Landwirtschaftliche Nutzung:

Scheunen ¢ Stadel ® Remisen ® Maschinenhallen

e Stalle
Gewerbe:
Blro ¢ Verwaltungsgebaude ® Praxen
Produktionsgebaude ® Verkaufsraume e Gewerbe:
Ausstellungshallen Gewerbliche Lagerhallen

GRUNDSATZ: Alle an die Schmutzwasserableitung angeschlossenen Gebaude sind beitragspflichtig!
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Berechnungsgrundlage —- Geschossflachen

e AuBenmafBe der Gebaude in allen Geschossen

Bebaute Grundstiicke  Keller werden mit der vollen Flache herangezogen

* Dachgeschosse soweit ausgebaut

Gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung/ unbebaute
Grundstuicke

* Yader Grundstucksflache als Geschossflache
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Finanzierung uUber Gebuhren

Prinzip

Start Jahr1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4

Berechnungsgrundlagen:
Personalkosten

Abrechnung liber den tatsachlichen Verbrauch: SerdEsE
Betriebskosten Kalkulationszeitraum
Unterhaltskosten 4 Jahre
voraussichtlich 0,80 EUR/cbm Verwaltungskosten, Umlagen
Kalkulatorische Kosten
(Abschreibung und Verzinsung) Nutzungsdauer
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Finanzierung uUber Gebuhren

Gesamtbetrachtung

* Bis 31.12.2026 betragen die Hohe der gebildeten Rucklagen (aus den Vorjahren) ca. 845.000 EUR (Stand
31.12.2025: 718.625,25 EUR)

 Die MaBnahme zur Verbesserung der Abwasserbeseitigungseichrichtung wird mit einer Gebuhrvon 0,80
EUR/cbm angesetzt

 Der Gebuhrensatzvon 3,71 EUR je cbm Abwasser bleibt nach derzeitigen Stand gleich

+++ WICHTIG +++

Durch Verbrauch der gebildeten Rucklagen Uber die nachsten vier Jahre, wird der kunftige Gebuhrensatz bei
derzeitiger Annahme der Kostenentwicklung ab 2030 auf voraussichtlich mindestens 5,91 EUR/cbm erhoht.
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Beispielrechnung

Beispiel: Zwei-Personen-Haushalt

Grundstiick: 500 m*> ¢ Geschossflache: 215 m> ¢ Verbrauch: 40 m® pro Person

Verbesserungsbeitrag — Grundstlick Verbesserungsbeitrag - Geschossflache

500 m” x 2,03 EUR 215m? x 7,67 EUR

1.015,00 EUR 1.649,05 EUR
Gesamter Verbesserungsbeitrag Jahrlich erhohte Gebuhr aufgrund der MaBnahme:
2.664,05 EUR 2 x 40 m°® x 0,80 EUR = 64,00 EUR / Jahr
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Stundungsmoglichkeit bei erheblicher Harte

Stundungsregel Berechnung der Stundungszinsen zum 15.09.2026

Die Beitrage konnen ganz oder teilweise

gestundet werden, wenn eine erhebliche Basiszinssatz 1,52 %
Harte (unverschuldet) fur den Schuldner

vorliegt und der Anspruch durch die + Aufsch[ag 2,00 %
Stundung nicht gefahrdet ist (8222 AOi. V.

m. Art. TONr. 1, Art. 13 Abs. 1 Nr. 5 Stundungszinsen —_ 3’52 0%

Buchstabe a KAG).

§ 234 AOi. V. m. Art. 13 Abs. 1 Nr. 5 Buchstabe b Doppelbuchstabe dd KAG

z.B. Krankheit, Arbeitslosigkeit, temporare
Liquiditatsengpasse o.a.
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Praktische Umsetzung - Verbesserungsbeitrag

Zeitplan

2027 Versendung der Anhorungsbogen: Datenabgleich; Stellungnahme der Eigentumer

Mitwirkungspflicht: Angaben insbesondere zu ausgebauten Dachgeschossen mussen wahrheitsgemag erfolgen.

Nach Fertigstellung der
Anlage

Ende 2027

Zugang der Bescheide; frihestens Anfang 2028

1 Monat nach Bekanntgabe Falligkeit des Beitrages
des Bescheides
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Praktische Umsetzung — Gebuhren

Zeitplan

Ab 02/2027 * Abrechnungder tatsachlichen Verbrauche zu alten Gebuhrenvon 3,71 EUR

e Abschlage fur 2027 werden auf Basis der neuen Gebuhren (inkl. 0,80 EUR) Erhéhung
berechnet
Nach Fertigstellung der «  Ggf. Neukalkulation bei extremen Abweichungen und unvorhersehbaren Ereignissen
Anlage wihrend des Baus
Ende 2027
Ab 02/2028 * Abrechnungder tatsédchlichen Verbrauche zu den dann aktuellen Gebuhren
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Unser Anliegen

01

02

03

04

05

Vorinformation bereits vor Beschlussfassung

Transparente Darstellung der voraussichtlichen Gebuhrenentwicklung

Alle Berechnungen basieren auf durchschnittlichen Verbrauchen und aktuellen Kostenschatzungen

Frahzeitige Orientierung fur Burgerinnen und Burger — fur eine verlassliche personliche Finanzplanung

Die tatsachliche Entwicklung wird regelmaBig tuberpruft und entsprechend der Kostenentwicklung
angepasst
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Weitere Fragen?

Ilhr Ansprechpartner

. © Tel.: 08145/84-26
Kammerer

Michael Schlecht B E-Mail: Michael.Schlecht@vgmammendorf.de
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