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Digitale Ortskarte DOK 2019 © BVV
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Raumliche Entwicklungsstudie RES 2017
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Drohnenbefliegung DJI P4 25.07.2019
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3 __ Abmessung

WJL ¥ ca. 290 m x ca. 120 m
ca. 2.646 ha
S ca. 515,5 m U. NHN
N ca. 508,5 m U.NHN
¥ ca. 2,4 % Neigung
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Flachennutzungsplan 08.10.1990 inkl. 2. Anderung 1998 und 3. Anderung 1999
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Planungsrecht

~—

8BP .Mittelstetten Ost*
@ i.d.F. vom 02.12.1975 und der
1. Anderung und Erweiterung
i.d.F. vom 02,04.1981

L2

- o,

B i)
i

e 1 i"‘é?‘é"\f |
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BBP .An der Grubstrae”
i.d.F. vom 27.07.1994
inkl. der 1. und 2. Anderung

Dr.-Hudler-StraBe”

i.d.F. vom 16.04.1997
1.Ai.d.F. vom 06.11.2000
o

\
 A+E BBP "Mittelstetten SUD" |

BBP "Mittelstetten SUD"
gen. i.d.F. vom 09.09.1970
6F2025050

WA GRZ 0.25
4.A "Mittelstetten SUD"
i.dF. vom 04.09.2000

x4
~~4 Kartengrundlage: © Landg@mt fir Vermessung und Geoinformation
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Bestand 2019
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Geruchsimmissionen ACCON 28.08.2019
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Stadtebauliches Konzep

Stadtebauliches Konzept 02.12.2019

it L3

| Bauland (17-28 Parzellen -bis ca. 34 Wo)
B6DH(E+14D)x GR70 m* = 420 m*
BDH(E+1+D)xGR75m*= 800 m
BDH(E+1+D)XGRBO M= 640 m!
1EH (E+1+D}x GR 125 m*=  125m*
3EH(E+1+D)x GR 130 m* = 390 m’
1 EH (E+1+D) x GR 135 m* = 135 m*

1 EH (E+1+D} x GR 145 m" =
GRZ (2.455 m?)
Besondere Wonformen (ca 20 Wo)
2.8, genossenschatticher Wohnungsbau
2410 m* (9,7%)

(600 m?)

Granflachen éffentlich (Ortsrand)

e (§:3.

P:570+F:1.000)
esamt

z.B. genossenschaftlicher Wohnungsbau
(GRZ

1.050m* (
Granflachen éffentlich (Park, Distanz, etc.) 5.980 m* {
Wasserflache

t 02.12.2019

2410 m? (9,1%)

<L Bautend Kindergartent-iippe 1sss ¢ Bauland Kindergarten/-krippe
rﬁ GRZ (520 m?) (GR? G

Geltungsbereich insgesamt

7]y, Bauland (17-28 Parzellen -bis ca. 34 Wo)

9.765 m* (36,9%)
6 DH (E+1+D) x GR 70 m? = 420 m?
8 DH (E+1+D)x GR 75 m? = 600 m?
8 DH (E+1+D) x GR 80 m? = 640 m2
1 EH (E+1+D) x GR 125 m? = 125 m?
3 EH (E+1+D) x GR 130 m? = 390 m?
1EH (E+1+D)x GR 135 m? = 135 m?
werm 1 EH(E+1+D) x GR 145 m? = 145 m?
GRZ (2.455 m?) (GRZ 0,25)
Besondere Wohnformen (ca. 20 Wo)

GRZ (600 m2) (GRZ 0,25)
1.665 m? (6,3%)
(520 m?) (GRZ 0,31)
5%“::,: Griinflachen o6ffentlich (Ortsrand) 1.050 m* (4,0%)
Grunflachen offentlich (Park, Distanz, etc.)
Wasserflache

780 m? (2,9%)
Verkehrsflache (S:3.240+P:570+F:1.000)

5980 m? (22,6%)

4.810 m* (18,2%)

Gebaudetyp M

(mittelsteil geneigtes Dach E+1+D)

DN 30°-38°

tAWHEOmFHO9m

FH 991 m

oueitagy 2 pagney

EG OKW"B=0.IJD

26.460 m* (100 %)

Gebaudetyp S

(steil geneigtes Dach E+D)
DN 35°-43°

tAWH 4,0 m (+1,6 m Zwerchgiebel) FH 8,7 m

S

Lo

= Bebauungsplan Gmd. Mittelstetten "Am Angi

er"
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pi @~ . | mogliche Flachen Xy
F = = g b d T
1 - S | fur Mum&ntwassamng ca. 34 VgVo) 9.765m* (36,9%)
+{ Wieseneinsaat Aehut
8 DH (E+1+D) x GR 80 m? = 640 m*
1EH (E+1+D)x GR 125 m? = 125 m?
3 EH (E+1+D) x GR 130 m? = 390 m?
1EH (E+1+D)x GR 135 m? = 135 m?
1EH (E+1+D)x GR 145 m?* = 145 m?
o GRZ (2.455 m?) (GRZ 0,25)
Besondere Wohnformen (ca. 20 Wo)
z.B. genossenschaftlicher Wohnungsbau
2410 m? (9,1%)

0 GRzZ (600 m?) (GRZ 0,25)
e ¢ = Bauland Kindergarten/-krippe 1.665 m? (6,3%)
- N . By B2 7 £ - ) . N (520 m?) (GRZ 0,31)
offentliche Griinflache: & | AL S o | e offentliche Grinflache: |ven srenticn orsrane 1050 (4.0%
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Pflanzbindung ; g
alternativ Obstbaume g
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Stadtebauliches Konzept 02.12.2019
G YV = N
7 = ¢ ?‘"

== 5m? |
N . .

......

} \fj:“ private Grinflache: Blh
P, ein- bis zweireihige ‘l :
Hecke als Trenngriin N
zwischen den =
J ) Nutzungen it 2
L PR ol EF
{ offentliche Granflache: | ¢ e ‘
! Strauchgruppen
) mit Saum (Pflegeweg) m‘
Parkanlage r
s T T mit
/ i = e

offentliche Grinflache: Baumpflanzungen
wie dargestellt (ca.12 m Abstand zwischen

den Baumen) mit Wieseneinsaat, niedriger ~ & E\ i
Abstand zu Landwirtschaft maglich aufgrund &

Gesetz zur Ausfihrung des Biirgerlichen £

Gesetzbuchs Ausnahme Artikel 50 3

Spielbereich

offentliche Griinflache
' Bestand erhalten

R G
—_ “—~_ W
_r g »

Bestand wird als nicht
okologisch hochwertig
eingestuft, kann zum
richtigen Zeitpunkt
gerodet werden
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Gebaudetyp — Haustyp (Katzenbach)

Gebaudetyp M

(mittelsteil geneigtes Dach E+1+D)
DN 30°-38°
tAWH6,0 mFH 9,9 m

FH. 991 m

FH:8.89m

E G OK RohFB =0,00
-

Gebaudetyp S

(steil geneigtes Dach E+D)

E G OK RohFB = 0,00
z

tAWH 4,0 m (+1,6 m Zwerchgiebel) FH 8,7 m

FH max. 8,00 m

OK = m GNN

Roh-FB EG

Roh-FB EG
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(E+1 mit flachgeneigtem Dach)
AWH 6,0 - DN 15°-22°
FH max. 8,0 m

(E+D mit spitzgiebligem Dach)
AWH 4,0 - DN 35°-43°
FH max. 8,40 m
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Wesentliche Festsetzungen

Art der baulich Nutzung
— Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

— ohne Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) und Mobilfunk

— Begrenzung von Schallleistungspegel von Luftwarmepumpen

Mald der baulichen Nutzung

— Grundflachenzahl von GRZ 0,25 mit 20 % Uberschreitung fiir
Balkone, Loggien und Terrassen (=> 0,30)

— ,Versiegelungszahl“ von Gesamt-GRZ 0,60
— Zahl der Vollgeschosse hier zwei

— Gebaudetyp S (E+D)
Traufseitige AulRenwandhdhe 4,0 m und Firsthéhe 8,7 m

— Gebéaudetyp M (E+1+D)
Traufseitige AuRenwandhohe 6,0 m und Firsthohe 9,9 m

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

— Offene Bauweise, Einzelhaus bzw. Einzel- und Doppelhauser
zulassig

— Baugrenzen (erweiterte Baukorperfestsetzung/flachenhafte
Ausweisung) ggf. Flachen fir Garagen

Mindestgrundstiicksgrofie
- 500 m2 bei Einzelhdusern
- 280 m2 bei Doppelhdusern(-hélfte => 560 m?2)
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Wesentliche Festsetzungen

Abstandsflachen, Verkehrsflachen,

Stellplatze

— Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO gesetzliche

Offentl. Verkehrsflache, Besondere Zweckbestimmung, FuBweg
Baugrenzen ggf. Flachen fur Garagen

Bis 80 m2 Wohnflache 1 Stellplatz tber 80 m2 WF 2 Stellplatze

Grunflachen, Wasserflachen, Grinordnung
Ortsrandeingrinung (6ffentlich/privat)

Trenn-/Schutzgrin

Retensionsraum

Parkanlage mit Spielbereich

Stral3enbegleitende B&dume

Bauliche Gestaltung
— Hauptdachneigung
Gebéaudetyp S (E+D) mit 35°-43°
Gebéaudetyp M (E+1+D) mit 30°-38°
— Hauptdachform

Satteldach bei Garagen, Nebengebauden mit Ausnahme von
extensiv begriinten Flachdachern

— Hauptdeckungsmaterial Dachsteine in den Farben rot, rot-braun
mit Ausnahme von Flachen fiir Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren

— Offene Einfriedung mit einer H6he von bis zu 1,2 m
— Gelandeveranderungen

Ggf. Schallschutz

— Orientierung der Aufenthaltsrdume nach Gutachten
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Aufstellungsbeschluss
(8§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bestandsaufnahme/
Bestandsanalyse

Bebauungsplan
Konzept (Vorentwurf)

Abstimmung mit dem
Gemeinderat

(8 3 Abs. 2 BauGB)
Formelle Tragerbeteiligung
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan < —
Entwurf I
Billigungs- und g %
Auslegungsbeschluss —=-
OHD,
. c 3
Offentliche Auslegung 8 @

Behandlung der Anregungen
Abwagung
(8 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss
(8 10 Abs. 1 BauGB)

Bebauungsplan
Satzungsfassung
(Ausfertigung)

Bekanntmachung
(8 10 Abs. 3 BauGB)

Ablaufschema - § 13b i.V. mit 13a BauGB

Besonderheiten 813b Verfahren:

Wohnbauvorhaben dienen (WA)
max. 10.000 m2 Grundflache
bis 31.12.2021 abgeschlossen

Verzicht auf einen Umweltbericht
(aber Abarbeitung der Umweltbelange)

Verzicht auf Ausgleichsflachen,
da Eingriffe als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
(aber Vermeidungsmalinahmen)

Verzicht auf eigenstandiges Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes

(Berichtigung)
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