3. Anderung

Bebauungsplan ,Landsberied - Ost*
mitf intfegriertem Gronordnungsplan

GEMEINDE LANDSBERIED

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf

Landkreis FUrstenfeldbruck

| Satzungspraambel

Die Gemeinde Landsberied erlaBt, gemdB § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 in Verbindung mit § 13
des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
gedndert durch Art. 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
m.W.v. 24.10.2015, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- id.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke -BauNVvVO- id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL | S. 132}, die
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberied-Ost* als Satzung.

Inhalt

A Planzeichnung M 1:1000

B Anderungen

C Verfahrensvermerke

D Begrindung

E Schalltechnische Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Hentschel Consulting

A //‘)

Gemeinde Landsberied { 4 Mirz 2017 unterscrit: 4 /4
/ [4

Andrea Schweitzer Erste BUrgermeisterin
SCHLOSSBERGSTRASSE 4_82290 LANDSBERIED_T 08141.2907.73_F 08141.2907.74_E gemeinde@Ilandsberied.de

/

19
. A4
| Planfertiger Bebauungsplan Unterschrift: / // ﬂ v /\/\/\,,_, —|
‘)
architekten gerum + haake / '
AUGSBURGER STRASSE 16_82110 GERMERING_T 089.4111860.0_F 089.4111860.11_E architekten@gerumundhaake.de

3. Anderung 15.02.2017




207

1S

54,52 5427@

53,98
I:f 227/13 -
oo
P8 ' 228/4
Lo
1-1 ca.5640m? Ll bk | @534
ki i |
i [03 0,55
II |7,5m
; 207115 ca.1757m?
o _ \ X
18072008 < \\k e =0 i = ] J B GE 'l
(U"'- I\ N peme————- —— —— - 3 . o ey
N e e \ W 60/45 dB
\ ‘)\\-.lﬂfwc;h,;:qh\hd X266 >e‘§'>2 - ‘\\\ 228/8  \ @ 1460m?
2 \ sind hier = 2 ;
10 S I S S B SR \ A\ 03 [0
| st ke o — ' \ \ II |8,0m h
1 i \% 2 | 2273 o N \ \\ Andrea Schweltzer / Erste Burgerm:n(f:rm
lizd E & ) \ \ 228/3 229 e
7 I R W — L \E & | ARcHTET 4‘%
; E % /) & 8 2
57 | é ca.3108m Kg/ W Z
181/9\ 1814 L s i = 5 {B
181/ ' == Tooch §130Hh4 Bouy 03 10,55 R 125725 L&
g AW N R Y S o b, IL_[7,5m 06 orrenc
- r" ,’4 A -
27/18 /1 8l 1227/3 RN Sugh,
227/3 ; < kel L s \_\ \\ 22719 |8 3
\\ 2 “ 1400 2 22/ O —“{:\ ‘\d*f_ +
A\ | )\
% \\QQT!Eﬂ‘- 227/29 gm : A\ Q,?;B
227/2 e ; -~
/ )Exf} = s = Sickerbecken
3 2 \ s
\ O, 08 19 ca.l1/74m? 297 998
AL 11E
227/1 e o
) \ 0,25|0,45
92K ca.1861m? II__16,8m \\ Bebcuungsplan M.1:1000
n .
Landsberied - Ost"
0,25/0,45 ]
1L 68m Pure 3. Anderung 15.02.2017
station \
431/9

A PLANZEICHNUNG
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B ANDERUNGEN

1.0 Baugrenzen im Bereich MI 1

1.1 VergroBerung des Bauraumes an der nordlichen Bauraumgrenze auf den Flurnummern
227 /17 und 227/ 37.

1.2 — — = Baugrenzen

1.3 "% -¥=)—  aufzuhebende Baugrenzen.

2.0 Grundflachenzahl Il in den Baubereichen WA und MI

21 GRZ Il = Grundfi&chenzahl mit Anrechnung der Grundflichen der in § 19 Abs.4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen.
In der Nutzungsschablone ist die GRZ Il als kursive Zahl dargestellt (mittlere Zeile, rechte Spalte).

22 045 Festgesetzte GRZ Il im allgemeinen Wohngebiet (WA).

23 055 Festgesetzte GRZ Il im Mischgebiet (MI).

3.0 Rechtskraftiger Bebauungsplan

8.1 Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinen geanderten und ergénzten Festsetzungen innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches zum Teil alle friiheren festgesetzten Bebauungsplane. Im {ibrigen gelten
die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Landsberied-Ost* samt der 1. und 2.
Anderung.

4.0 Hinweis

41 Bei der Planung der Geb&ude im erweiterten Bauraum des Baubereiches M 1 ist die schalltechnische
Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Hentschel Consult vom 23.02.2015 (Anlage E) heranzuziehen.
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C VERFAHRENSVERMERKE

11 Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 27.04.2016 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Landsberied-Ost* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
21.09.2016 gemal § 2 Abs.1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

1.2 Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 25.08.2016 wurde
mit der Begrundung gemal § 13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.09.2016
bis 31.10.2016 in der Gemeindekanzlei Landsberied und in der Verwaltungs-
gemeinschaft Mammendorf 6ffentlich ausgelegt.
Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

1.3 Die Gemeinde Landsberied hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.2017
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberied-Ost” gemafi § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beshlossen.
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2. Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Landsberied iiber die Bebauungsplananderung ist
am 46 .03.2017 ortsiibliche bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz1 BauGB).
Die Bebauungsplanénderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauBG und des
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung
liegt in der Gemeindekanzlei Landsberied und in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Andrea Schweitzer / Erste Birgermeisterin
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D BEGRUNDUNG

1.0 Baugrenzen im Bereich MI 1

Auf Antrag der Grundstiickseigner mit den Flurnummern 227 / 17 und 227 / 37 hat der Gemeinderat
die VergroRerung des Bauraumes an der Nordseite der genannten Grundstiicke beschlossen.

Die vorhandene Baugrenze wurde dabei in einem Teilstiick um 4,0 m Richtung Norden verschoben,
so dass noch ein Abstand zur Grundstiicksgrenze von 4,0 m verbleibt. Dadurch haben die Bauwerber
mehr Spielraum bei der Platzierung der Gebaude. Fiir die nérdlich gelegenen Gebdude ergeben sich
keine Nachteile, da der Mindestabstand immer noch 19,0 m betragt.

Die immissionsrechtliche Situation hat die Ingenieurgesellschaft Hentschel Consult untersucht.

In der schalltechnischen Stellungnahme vom 23.02.2015 (Anlage E) sind die Schallemissionen aus
den ndrdlichen GE-Flachen, wie schon bei der Aufstellung des B-Planes, mit eingeflossen. Das
Ergebnis zeigt, dass auch bei einer Verschiebung des Bauraumes bis auf 4,0 m an die Grundstlicks-
grenze weiterhin nur an den Nordfassaden mit einer Uberschreitung zu rechnen ist.

Deshalb wurde bereits beim rechtskréftigen B-Plan folgende Festsetzung aufgenommen:

»Im Baubereich Ml 1 dirfen an der gesamten nérdlichen Bauraumkante, welche 8,0 m von der
Grundstlicksgrenze entfernt ist und an der 6stlichen Bauraumkante, welche 5,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt ist, keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsriumen eingebaut
werden.*

Auch wenn die nérdliche Bauraumkante zum Teil jetzt nur 4,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
ist, gilt der Passus nach wie vor.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die schalltechnische Stellungnahme (Anlage E) bei der
Planung der Gebaude im erweiterten Bauraum des Baubereiches MI 1 heranzuziehen ist.

2.0 Grundflachenzahl Il in den Baubereichen WA und Mi

Auf Antrag der Grundstiickseigner mit den Flurnummern 227 / 26 und 227 / 27 hat der Gemeinderat
die Anhebung der GRZ Il (= Grundflachenzahl mit Anrechnung der Grundflachen der in § 19 Abs.4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen) beschlossen.

Wenn der rechtskréftige B-Plan fur das allgemeine Wohngebiet keine GRZ lI-Festsetzung enthielt,
ware nach § 19 Abs. 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch die Anrechnung der
Nebenaniagen eine Uberschreitung der GRZ (0,25) um bis zu 50% (=>0,375) zulassig. Die gewahlte
Festsetzung im Bebauungsplan (0,30) stellt folglich gegenlber der gesetzlichen Regelung eine
Einschrankung fir die Bauwerber dar. Eine GRZ Il fir das allgemeine Wohngebiet von 0,30 ist nicht
ausgewogen und lasst keine angemessene Bebauung der Grundstiicke zu. Eine Erhéhung auf 0,45
ist sinnvoll und hinsichtlich der Flachenversiegelung nicht Gibertrieben.

Um die Verhaltnismé&Rigkeit zu wahren, wurde in diesem Zuge auch die GRZ Il im Mischgebiet
von 0,50 auf 0,55 angehoben.
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