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Die Gemeinde Mittelstetten

erlasst gemall § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5u.6i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs - BauGB - sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern - GO - diese 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil ,Léngen-
moos” als

Satzung :
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Gemeinde Mittelstetten 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Ldngenmoos*

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN / TEXT
§1

Geltungsbereich

a) }—.n'- —— —5 Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der

Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 30.12.1996, der entfallt
|- — -1 Geltungsbereichsgrenze der 2. Anderung

b) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil ,Ldngenmoos”
i.d.F. vom 30.12.1996 wird entsprechend der Darstellung im beigefiigten Lageplan vom
05.07.2021 in 3 Bereichen geandert:

Anderungsbereich 1:

Die im Anderungsbereich 1 liegende AuRenbereichsflache (rd. 1.073 m2 der

FI.Nr. 1275/9 T) wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Anderungsbereich 2:

Die im Anderungsbereich 2 liegende AulRenbereichsflache (rd. 856 m2 der FI.Nr. 1302 T)
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Anderungsbereich 3:

Die im Anderungsbereich 3 liegende Au3enbereichsflache (rd. 840 m? der FI.Nrmn. 1213 T
und 1214 T) wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Zur Verbreiterung des bestehenden ,Steinwegs“ auf 6 m werden ca. 24 m? von der
FI.Nr. 1212 in den Geltungsbereich einbezogen.

c) Der die Grenzen dieser drei Anderungsbereiche darstellende, beigefugte Lageplan
(M 1:1000) vom 05.07.2021 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

d) Die Satzung ist in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schulstralle 9, 82293 Mittel-
stetten sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291
Mammendorf niedergelegt und kann dort wahrend der allgemeinen Dienststunden einge-
sehen werden.

§2

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung bezeichneten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen.

§3

Ergdanzung der Ortsabrundungssatzung

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 30.12.1996 ein-
schiiel3lich Lageplan beziglich der in § 1 genannten Grundstiicksflachen erganzt.

§4
Festsetzung durch Text

In den Anderungsbereichen 1 bis 3 sind nur Gebaude in E+D-Bauweise mit einer Kniestock-
héhe von maximal 0,75 m zuldssig.
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Gemeinde Mittelstetten 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,L&dngenmoos”

§5
Griinordnung

Verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang des Ortsrands, so ist eine Ortsrandeingriinung
in einer Breite von 4,0 m herzustellen, wobei die Eingriinung aus heimischen Strauchern
und Baumen oder als Streuobstwiese zu erfolgen hat.

Die Grenzabstande nach Art. 48 bzw. Art. 49 AGBGB sind zu beachten.

§ 6

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Mittelstetten 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,L&ngenmoos”

B. HINWEISE
§1

Grundstiicke und Gebaude

7275 Flursticksnummer; z.B. 1215
P — bestehende Grundstiicksgrenze

L | bestehende Hauptgebaude

HHHHHIHEI bestehende Nebengebdude

E geplantes Hauptgebaude mit Carport

§2

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind gemaf
Art. 8 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Flirstenfeld-
bruck) oder dem Landratsamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

§3

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die belebte
Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten bzw.
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen unter 1000 m>.
Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als mdglich zu vermeiden.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

§4

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzuneh-
men. Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen dérflichen Gegebenheiten und sind
mit dem ,landlichen Wohnen* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Mittelstetten, den 0.7 S€2: 2021 ing den 13.07.2
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Gemeinde Mittelstetten

2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
ftir den Ortsteil ,Langenmoos*

VERFAHRENSVERMERKE

BauGB o6ffentlich ausgelegt.

BauGB beteiligt.

wurde am ¥ 5 N DI
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Die Ortsabrundungssatzung ist damit gemafR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindiich.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
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1. Die Gemeinde Mittelstetten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 10.03.2020 bzw. 03.08.2020 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten
Bereich durch die vorliegende 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB zu erganzen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 02.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 03.08.2020 wurde vom
09.12.2020 mit 18.01.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
09.12.2020 mit 18.01.2021 gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3

3. Die Gemeinde Mittelstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.07.2021
die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,Lidngenmoos® in der
Fassung vom 05.07.2021 gemaf} § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

Franz Ostermeier
Erster Blrgermeister

Franz Ostermeier
Erster Birgermeister
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Begriindung — 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung “Langenmoos”
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1. Anlass und geplante Nutzungen

Mehrere ortsanséssige Bauwerber traten im Jahr 2020 mit Bauwilnschen an die Ge-
meinde Mittelstetten heran. Bei zwei Bauwerbern sah die Gemeinde im Falle einer Bau-
rechtsausweisung keine geordnete stéadtebauliche Entwicklung bzw. keinen notwendigen
Eigenbedarf und lehnte daher die Baugesuche ab.

Fir drei Ortsbereiche beschloss der Gemeinderat am 10.03.2020 bzw. am 03.08.2020,
im Rahmen einer 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,L&ngenmoos”, Wohnbau-
flachen fir Einheimische zu schaffen.

Anderungsbereich 1:

Zu Beginn des Jahres 2020 beantragten die beiden Eigentimerinnen auf einer siidwest-
lichen Teilflache der FL.Nr. 1275/9, Gemarkung Mittelstetten, ein Wohngebaude mit
Doppelgarage zum Selbstbezug errichten zu dirfen (Schreiben vom 04.03.2020).

Die gegenstandliche Flache liegt au3erhalb der Grenzen der rechtskréftigen Ortsabrun-
dungssatzung des Ortsteils LAngenmoos aus dem Jahre 1996.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mittelstetten ist das Grundstiick als
.Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Anderungsbereich 2:

Mitte des Jahres 2020 beantragten die beiden Eigentimer auf einer ca. 850 m2 grof3en
Teilflache der FI.Nr. 1302, Gemarkung Mittelstetten, ein Wohnhaus fiir den Eigenbedarf
mit kleinem Hofladen errichten zu dirfen (Schreiben vom 01.06.2020). Die Flache befin-
det sich stdlich angrenzend an der Ortsabrundungssatzung und nérdlich einer beste-
henden landwirtschaftlichen Halle.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mittelstetten ist das Grundstiick als
~Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Begriindung — 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung “Langenmoos*
GEMEINDE MITTELSTETTEN

Anderungsbereich 3:

Ebenfalls Mitte des Jahres 2020 beantragte der Eigentumer der FI.Nrn. 1213 / 1214,
Gemarkung Mittelstetten, auf einer Teilflache westliche des Steinweges ein Wohnhaus
zum Selbstbezug durch sich und seine Familie errichten zu dirfen (Schreiben vom
14.07.2020). Als Begriindung fihrt er an, dass die nordlichen Teilflachen der 0.g. FL.Nrm.
seiner Schwester vorbehalten sind. Ostlich des Steinweges verhindere eine tber 100
Jahre alte Mariengrotte eine Wohnbebauung. Auf der nérdlich gelegenen elterlichen
Hofstelle (FI.Nr. 1170) sollen die landwirtschaftlichen Geb&ude erhalten bleiben bzw.
z.T. als Lager fUr Sturm-, Brenn- und Ké&ferholz genutzt werden.

Das gegenstandliche Grundstlick grenzt nordlich und westlich an die Ortsabrundungs-
satzung an und ist im wirksamen Fl&chennutzungsplan als ,Private Grinflache” darge-
stellt (3. bzw. 4. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Der 6stlich angrenzende ,Steinweg* liegt im Eigentum der Gemeinde und ist als 6ffentli-
cher Feld- und Waldweg gewidmet. Nachdem die Zufahrt zum geplanten Bauvorhaben
Uber diesen Weg erfolgen soll, wird vom nérdlichen Anschluss an die Dorfstraf3e eine
Verbreiterung auf 6 m Verkehrsflachenbreite geplant. Hierzu sind Grundflachen der
FL.Nr. 1212 bzw. 1213, Gemarkung Mittelstetten, durch die Gemeinde zu erwerben.

2. Planungsziele

Die Gemeinde Mittelstetten beabsichtigt mit der vorliegenden 2. Anderung der Ortsab-
rundungssatzung ,Ldngenmoos*, neue Wohnbaufiachen fir Teile der einheimischen
Bevdlkerung im Ortsteil LAngenmoos zu ermdglichen.

Die im 0.g. Anderungsbereich 1 und 2 liegenden ,Flachen fir die Landwirtschaft (Teil-
flachen der FI.Nr. 1275/9 bzw. 1302, Gemarkung Mittelstetten) werden in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil von Langenmoos einbezogen und die Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils wird ergénzt (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB).
Dies erfolgt auch fir die im Anderungsbereich 3 liegenden ,Privaten Griinflachen* (Teil-
flachen der FI.Nrn. 1213 und 1214, Gemarkung Mittelstetten). Innerhalb des Geltungs-
bereichs der geadnderten Ortsabrundungssatzung ist die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB zu beurteilen.

Die drei Erweiterungsflachen sind Uberwiegend durch die vorhandene angrenzende Be-
bauung gepragt und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34
Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Sie grenzen unmittelbar an den bisherigen Geltungsbereich
der Ortsabrundungssatzung an bzw. an die bestehende Bebauung.

3. Immissionsschutz

Die an die drei Anderungsbereiche angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wer-
den auch kiinftig intensiv bewirtschaftet. Auf die geplanten Wohnbebauungen kdnnen
daher Immissionen aus der ordnungsgemaien Landwirtschaft einwirken (u.a. Viehtrieb
bzw. Betrieb von landwirtschaftlichen Maschinen), die gema3 § 906 BGB hingenommen
werden missen.

4. Grunordnung

Zur harmonischen Einbindung von geplanten Bauvorhaben in den angrenzenden Land-
schaftsraum am sddlichen Ortsrand von Langenmoos ist eine 4,0 m breite Ortsrandein-
grinung aus Strauchern, Ba&umen bzw. Streuobst in der vorliegenden 2. Anderung der
Ortsabrundungssatzung festgesetzt. Hierbei ist ein Stamm-Abstand von 4,0 m bei
Baumpflanzungen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten (Art.
48 u. 49 AGBGB).
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