Gemeinde Althegnenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche

8. Sitzung des Gemeinderates Althegnenberg

vom 21. Juli 2022
- Pfarrheim

Vorsitz:

Erster Burgermeister Rainer Spicker
Schriftfiihrerin:

Anita Schieb

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr flr eréffnet. Er stellte fest, dass sdmtliche
Mitglieder ordnungsgemafl geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und

stimmberechtigt. Der Gemeinderat Althegnenberg ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Burgermeister Ludwig Schmid
Dritter Buirgermeister Peter Neubauer
Janine Beier-Seifert

Andreas Birzele

Manfred Christoph

Marcus Drexl

Maria-Anna Dunkel

Sebastian Frohlich

Ludwig Neuner

Leonhard Oswald

Alexander Rasch

Barbara Czekalla

Entschuldigt sind

Norbert Scholz

Benedikt Wex
Es sind zwei Zuhorer erschienen. Die Presse ist nicht vertreten.
Zu Top 4 ist | 2nwesend.
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Offentliche Sitzung:

TOP 1.

Aktuelle Viertelstunde

TOP 2.

Genehmigung der Niederschrift der ¢ffentlichen Sitzung vom 30.06.2022

TOP 3.

Bekanntgabe der Beschliisse der nichtsffentlichen Sitzung

TOP 4.

Erneute Vorlage: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte” der Gemeinde
Althegnenberg

BeschlussmaRige Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a
i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2021 — 24.09.2021
eingegangenen Bedenken und Anregungen '

Erneuter Aufstellungs-, Aufhebungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

TOP 5.

Erneute Vorlage: Neuausschreibung der Stromlieferung fur die gemeindlichen
Liegenschaften; Erméchtigung des Blirgermeisters zur Vergabe

TOP 6.

Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung méglicher Standorte fur
Windkraftanlagen im Gemeindegebiet von Althegnenberg;
Grundsatzbeschluss

TOP 7.

BV-Nr.: AL 002/2022 vom 21.06.2022

Vorhaben: Errichtung eines Wintergartens mit beheizt durch zentrales Heizsystem
Bauort: Am Neubruch 13, FI.Nr.: 460/47 Gmk. Althegnenberg

Bebauungsplan: "Erweiterung am Waldfeld"

TOP 8.

Isolierte Befreiung

BV-Nr.: AL 004/2022 vom 27.06.2022

Vorhaben: Einfriedung des Grundstlickes mit Gabionen bzw. Mauerwerk
Bauort: Helgenau 3, FI.Nr.: 550/2 Gmk. Althegnenberg

Bebauungsplan: Helgenau

TOP 9.

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: AL 005/2022 vom 14.07.2022

Vorhaben: Neubau von 2 Einfamilienhduser mit Garagen und Stellplatzen
Bauort: Hochdorfer Stralle 28, FI.Nr.; 121/9 Gmk: Althegnenberg

TOP 10.

Aktuelle Lage Waldkindergarten; Bauantrag und gemeindliches Einvernehmen

TOP 11.

Bekanntgaben/Wiinsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde |

Diskussionsverlauf:

Herr SRR me'det sich zu Wort und erkundigt sich nach dem Stand in Sachen
Dippold+Gerold, Kléranlage und Waldkindergarten. Hierzu mochte er wissen, wie viele
Anmeldungen es gibt und im Speziellen wie viele Kinder aus der Gemeinde angemeldet sind.

1.Bgm. Spicker erwidert, dass zum Thema Hochwasserschutz in der kommenden Woche ein Termin
mit Dippold+Gerold anberaumt sei. Der Plan liege zwar vor, allerdings seien in einer dazu
abgehaltenen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses noch Fragen aufgekommen, die es zu
klaren gelte. o

Die Klaranlage betreffend gebe es noch keine nennenswerten Neuigkeiten, diesen Monat solle die
Sitzung des AWOP stattfinden, in welcher die Aufnahme Althegnenbergs in den Verband
beschlossen werde. Danach kénne man in der Planung voranschreiten.

Des Weiteren habe R Dippold+Gerold vorgeschlagen, sich nach der Urlaubszeit
mit dem Wasserwirtschaftsamt wegen der Verlegung der Trasse zusammensetzen, um den
Zuschuss nicht zu gefahrden. Zuschussfahig sei die direkte Strecke zwischen Althegnenberg und
dem Sammler (Einleitungspunkt), allerdings sei es von Hochdorf nicht gewiinscht, dass die
Streckenfiihrung durch Hochdorf durchgehe.

Fur den Waldkindergarten seien bisher zehn Kinder angemeldet, sechs davon aus dem
Gemeindegebiet. Im September fangen nur sechs Kinder an, da die Ubrigen noch nicht drei Jahre
alt seien und im Laufe des Kindergartenjahres dazukamen.

Da eine Erwirkung der Betriebserlaubnis nicht bis September realisiert werden kénne, werde
voriibergehend der Integrationsraum im Kinderhaus genutzt, da die Alte Schule Horbach wegen der
Nzhe zum Bach vonseiten des KUVB aus dem Friedberger Raum als problematisch gesehen
werden konnte. Am geplanten Standort sei zertifizierter, aber leider verschmutzter Schotter als
Unterbau ausgebracht worden, welcher wieder abgetragen werden musste, da
(Bayerische Staatsforsten) damit nicht einverstanden war.

[ TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 30.06.2022 |

. Beschluss 1:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 30.06.2022 in allen
Teilen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

1.Bgm. Spicker enthélt sich der Stimme, da er bei der betreffenden Sitzung nicht anwesend war.

| TOP 3. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung |

Sachvortrag:
Es sind keine Beschlisse bekanntzugeben.
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TOP 4. Erneute Vorlage: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte* der
Gemeinde Althegnenberg
Beschlussméfige Behandlung der wiahrend der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2021 —
24.09.2021 eingegangenen Bedenken und Anregungen
Erneuter Aufstellungs-, Aufhebungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachvortrag: '
Der mit der Erarbeitung eines Abwagungsvorschlages beauftragte Verwaltungsjurist i hat
folgenden Abwagungsvorschlag vorgelegt:

1.1. Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am
Verfahren beteiligt:

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub, Kreisverband Fiirstenfeldbruck
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau, AuRRenstelle
Flrstenfeldbruck
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck
Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern , Miinchen
Bayerischer Bauernverband, Dachau
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Koordlna’uon - Bauleltplanung, Minchen
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Penzberg
Bischéfliche Finanzkammer, Augsburg
Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Firstenfeldbruck
DB Services Immobilien GmbH, Minchen
Deutsche Telekom Technik GmbH, T1 NL Sud, PTI 23, Gersthofen
Freiwillige Feuerwehr Althegnenberg
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Huber Albrecht, Umwelt- und Entsorgungspartner
Industrie und Handelskammer, Miinchen
Katholisches Pfarramt, Althegnenberg
Kreisbrandinspektion des Landkreises Furstenfeldbruck
Kreisheimatpflegerin des Landkreises Furstenfeldbruck
Kreisjugendring, Furstenfeldbruck
Landesbund fiir Vogelschutz e.V., Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck
Landratsamt Firstenfeldbruck
Luftamt Stdbayern
Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MVV)
Regierung von Oberbayern, SG 24.2, Héhere Landesplanungsbehorde, Munchen
Regionaler Planungsverband Miinchen
Remondis GmbH &Co.KG, Weiling
Staatliches Bauamt Freising
- Staatliches Schulamt, Furstenfeldbruck.
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Abteilung 11/1
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Abteilung V/2
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Miinchen
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1.2 Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben bzw. keine Einwénde vorgebracht:

1.2.1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau, Au3enstelle

1.2.2 Flrstenfeldbruck

1.2.3. Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern , Miinchen
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Bayerischer Bauernverband, Dachau

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Firstenfeldbruck
Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sitd, PTI 23, Gersthofen
Freiwillige Feuerwehr Althegnenberg

Huber Albrecht, Umwelt- und Entsorgungspartner

Industrie und Handelskammer, Minchen

Katholisches Pfarramt, Althegnenberg

Kreisheimatpflegerin des Landkreises Flrstenfeldbruck
Kreisjugendring, Flrstenfeldbruck

Luftamt Stidbayern

Muinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MVV)

Regierung von Oberbayern, SG 24.2, Héhere Landesplanungsbehdrde, Minchen
Regionaler Planungsverband Miinchen '
Remondis GmbH &Co.KG, Welling

Staatliches Bauamt Freising

Staatliches Schulamt, Furstenfeldbruck

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Abteilung /1
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Abteilung 1V/2

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
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1.3.

1.3.1

Folgende Behdorden, Tréager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen
vorgebracht, die Bedenken, Anregungen und Hinweise aufweisen:

adfc Firstenfeldbruck
Schreiben vom 15.11.2021

Der Allgemeine Deutsche Fahrrad Club Kreisverband Flirstenfeldbruck (ADFC FFB)
nimmt wie folgt Stellung:

Einwénde in Bezug auf Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplédtze:

Der ADFC FFB regt die Erweiterung des o.g. Bebauungsplanes um eine
Fahrradabstellplaiz-Satzung (FabS) an da im BebP! Entwurf ausschliellich von Kfz-
Stellpldtzen ausgegangen wird. Alternativ wére eine Erweiterung der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Althegnenberg aus dem Jahre 2007 empfehlenswert. Gerade im Hinblick auf
die Bebauung mit groBen Wohneinheiten von Bautrdgemn (Mietwohnungen), gréBer als 2
WE, ist eine entsprechende Vorgabe nétig. (Musterbeispiele kénnen wir liefern.)

Als Ersatz fiir eine fehlende FabS ist im BebP! darauf hinzuweisen, dass Bauwerber und
Architekten dafiir sorgen das ausreichende, (iberdachte, eingangsnahe, gute und
barrierefrei zugéngliche Abstellplétze fiir Fahrrdder, Lastenfahrrdder, Kinderwégen efc.
eingeplant werden. Abstellanlagen sollten den ADFC Empfehlungen und der DIN 79008
entsprechen.

Der BebP! schreibt einen Stellplatzschliissel fiir Kraftfahrzeuge vor. Wie diirfen Haushalte
ohne Kfz einen solchen Stellplatz oder die Garage nutzen?

Begriindung: .

Da in kurzer Entfernung ein Bahnhof ist, Buslinien ebenfalls vorhanden sind,
Einkaufsmdglichkeiten und Schulen etc. vor Ort sind, sollte eine Lésung fiir Haushalte
ohne Kfz angeboten werden. Z.B. die Nutzung der Garage als Fahrradabstellplatz.
Radfahren ist ebenso wie zu Full gehen gesund, schont die Umwelt und erhéht die
Lebensqualitét in den Kommunen. Radverkehrsférderung ist ein wesentlicher Baustein
zukiinftiger Mobilitétsentwicklung.

Immer mehr Menschen nutzen fiir ihre taglichen Fahrten das Rad. Sie tragen damit zu
einer Verringerung der Schadstoffbelastung bei. Deswegen sollen Architekten und
Bauherren dafiir sorgen, dass eine ausreichende Anzahl von gut und barrierefrei
erreichbaren Fahrradabstellplétzen errichtet wird.

Und wo steht ihr Fahrrad?

Bei den meisten Wohngebduden fehlen verniinftige Mdglichkeiten zum Abstellen von
Fahrrddern. Die Folgen sieht man (iberall. Fahrrdder stehen stérend im Treppenhaus des
Mehrfamilienhauses. Oder sie werden irgendwo vor dem Haus bzw. im Hof an die Wand
gelehnt, wo sie Witterung und Dieben gleichermalBen schutzlos ausgesetzt sind.
Geschiitzter stehen die Fahrrdder dann schon im Keller. Und da bleiben sie dann auch
meist stehen, denn wer tragt schon gerne ein Fahrrad die steile und enge Kellertreppe
hoch. In Einfamilienhdusern werden Fahrrdder meist mit in die Garage gestellt. Neben
dem Auto kommt man da kaum besser heraus als im Keller. Auch radeinde Besucher
finden selten vemlinftige Fahrradabstellmdglichkeiten vor.

Bei Fragen oder Ausklinften zu Fahrradabstellanlagen oder sonstige Angelegenheiten
den Radverkehr betreffend diirfen sie sich gerne an den ADFC FFB oder mich persénlich
wenden. '

Abwigungsvorschlaqg:
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1. Der Erlass einer Fahrradabstellsatzung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
aufstellungsverfahrens.

2. Die Empfehlung ,8 Klimaschutz, CO-Verringerungsmaflinahmen"  wird
dahingehend redaktionell erganzt, dass Fahrradabstellplatze ..."ebenerdig, ggf.
tiberdacht, in unmittelbarer Nahe zum Hauseingang und mit Lademdglichkeit zu
errichten”... sind.

Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt; die Hinweise erfahren entsprechend Erganzung.
Im Ubrigen halt die Gemeinde an der Planung fest; der Bebauungsplan bleibt somit
mit Ausnahme der redaktionellen Anderung der Hinweise Ziff. 8 unveréndert.

Abstimmung: 13:0

1.3.2 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Fiirstenfeldbruck
Schreiben (E-Mail) vom 12.08.2021

hiermit teile ich lhnen mit, dass seitens des Amtes fiir Ernédhrung, Landwirtschaften und
Forsten Fiirstenfeldbruck keine Einwénde gegen o.g. Planung vorgebracht werden.

Wir bitten jedoch, folgende Anmerkungen mit in die Beschreibung des Plangebietes mit
aufzunehmen: -

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-. Geruch- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlicher ordnungsgemdaf3 genutzten Fldchen und Betriebe
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den
iiblichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem landlichen Wohnen" vereinbar.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Ldrmbeldstigung (Verkehrsldrm
aus dem landwirtschatftlichen Fahrverkehr) auch vor 6 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wéhrend der Erntezeit auch nach 22 Uhr zu dulden.
Des Weiteren machen wir auf den landwirtschaftlichen Betrieb Johann Erhard
aufmerksam, der sich ca. 80 m stid-westlich des beplanten Gebietes befindet. Die dortige
Tierhaltung darf durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Ortsmitte" nicht beeintréchtigt
werden bzw. eventuelle landwirtschaftliche Emissionen von dort sind zu dulden.

Der Betrieb Schmid, 40 m ndérdlich der beplanten Ortsmitte, darf ebenfalls nicht
eingeschrdnkt werden bzw. sind die geregelten Zufahrten zu diesem Betrieb mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen in jedem Fall sicherzustellen.

Abwiaqungsvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; fur die Aufnahme der Duldungspflicht
ordnungsgemafer landwirtschaftlicher Immissionen in die Satzung entbehrt es einer
Rechtsgrundlage.

Dem Investor wird angeraten, entsprechende Duldungserkldrungen in die notariellen
Kaufvertrage aufzunehmen.

Die Gemeinde halt an der Planung fest, der Bebauungsplan bleibt somit unveréndert.

Abstimmung: 13:0
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1.3.3 Bayernwerk Netz GmbH, Miinchen
Schreiben vom 24.08.2021

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem wvon Ihnen (iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

3.2 Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrénkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Strdaucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmalinahmen durchzuftihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im tberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbautrdger und anderer Versorgungstrdger ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf8nahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralBen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgltiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

+ Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgliltigen Ho6henangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

« Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrédchtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Fiir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

3.4 Transformatorenstation

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierflir bitten wir Sie, eine entsprechende Fléche von
ca. 19 gm uns fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer
beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im
Bereich Hochdorfer Stral3e eingeplant werden.
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Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir
iiber die Stationsgrundstiicke verfligen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsfldchen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online iiber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unfer hitps.//meine-
planauskuntt.de/lLineRegister/extClient?theme=bag.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit germe zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Abwaqgungsvorschlag:

3.4 Entsprechend dem Bedurfnis des Versorgers wird der Vorhabentréger in Abstimmung
mit den Bayernwerken und der Gemeinde einen Standort fir die Errichtung einer
Trafostation im rickwértigen Grundstlicksbereich erarbeiten. Hierzu wird zwar keine
Flache fir Versorgungsanlagen — Elektrizitat festgesetzt, jedoch im Rahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO Anlagen mit einer maximalen Grundflache von 19 m? allgemein zugelassen
(4.3 der Festsetzungen).

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen; die Hinweise zu
vorhandenen Kabeln und Kabelplanung finden im Zuge der ErschlieRungsmafinahmen
Beachtung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet, die Errichtung von Versorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO bis zu einer maximalen Grundflache von 19 m? auf den Baugrundstiicken
allgemein zuzulassen; im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan unverandert.

AuRerdem soll die Bereitstellung einer entsprechenden Flache durch den Vorhabentrager
tiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert werden. Hierbei ist die vom Vorhabentrager
vorgeschlagene Flache im Norden vertraglich festzuschreiben, da eine Trafostation auf
bzw. im Sichtbereich des Dorfplatzes nicht gewtinscht ist.

Abstimmung: 13:0

1.3.4 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination — Bauleitplanung, Miinchen
Schreiben vom 31.08.2021

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkméler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie in der im Entwurf enthaltenen Auflistung zutreffend aufgefiihrt befindet sich im
Geltungsbereich das bekannte Bodendenkmal D-I-7732-0115 -, Untertdgige
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mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Johannes der Tdufer von Althegnenberg und ihrer Vorgangerbauten”. In unmittelbarer
Nachbarschaft handelt es sich bei dem Bodendenkmal D-I-7732-0007 - ,, Turmhiigel des
hohen und spéten Mittelalters ("Althegnenberg”) mit zugeh6rigem Wirtschaftshof sowie
untertdgige friihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Wallfahrtskapelle St. Maria.".
Um das in Stdbayermn besonders ungewdéhnliche Beispiel eines obertdgig sichtbaren und
gut erhaltenen Turmhtigels des hohen Mittelalters. In ihrem rdumlichen Bezug zueinander
bilden beide Bodendenkméler ein seltenes Zeugnis herrschaftlicher und kirchlicher
Entwicklung. Wegen ihrer obertdgigen Sichtbarkeit stellen auch das Erscheinungsbild und
die  Sichtbeziige zwischen den Denkmélern wesentliche Elemente ihrer
Denkmalbedeutung dar. Darliber hinaus sind im gesamten Planungsumgriff weitere
Bodendenkmaler als Zeugnisse der hochmittelalterlichen Siedlungsentwicklung mit hoher
Wahrscheinlichkeit zu vermuten.

Im vorliegenden Entwurf wird die besondere Bedeutung der Bodendenkméler
bedauerlicherweise nicht gewdrdigt. Der enthaltende Hinweis auf die gesetzliche
Meldepflicht fiir Bodendenkméler (Art. 8 BayDschG) trégt dem Schutzgut keinesfalls
ausreichend Rechnung. :

Erforderlich ist der Hinweis auf die Erlaubnispflicht gem. Art. 7, 1 und 4 fiir den gesamten
Geltungsbereich. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass innerhalb der bekannten
Bodendenkméler der Erteilung der erforderlichen Erlaubnis aus denkmalfachlicher
Sicht nicht zugestimmt werden kann. Im Hinblick auf die Sichtbarkeit und das
Erscheinungsbild des mittelalterlichen Turmhiigels erscheint die geplante Bebauung aus
bodendenkmalfachlichere Sicht unmalistéblich. Insbesondere der Standort von Haus 2
erscheint mit dem Schutz des Erscheinungsbildes dieses Denkmals unvereinbar.
Sichtbeziige und Hbéhenentwicklung der Planung sollten bei einer Fortschreibung in
Verbindung mit den bekannten Denkmélern grafisch dargestellt werden.

Im Hinblick auf die vorgesehene Tiefgaragenbebauung verweisen wir nochmals
ausdriicklich auf die Erlaubnispflicht fiir Bodeneingriffe. Bei einer Realisierung der
vorgesehen Tiefgaragen im dargestellfen Umfang ist im Falle der Erlaubniserteilung mit
erheblichen finanziellen und zeitlichen Belastungen fiir den Vorhabentrager zu rechnen.
Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu libernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eligensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
Zu beantragen ist.,

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhédngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaéler einen gréBeren Umfang annehmen und miissen frithzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung -der erforderlichen Arbeiten zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei
Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplédnen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfldache
archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber
zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Géhner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5
Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und
stehen flir die Erduterung der Befunderwartung und der damit verbundenen
Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfiigung.
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Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaéler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung."
(httPs.//www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuerekommunale-bauleitPlanung.pdf)
Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkméler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen  Uberdeckung
https://www.blfd.bavern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvor Raben
aPril 2020. Pdf sowie
https://www.blfd.bavern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvor eahen
aPril 202Q.pdf, der Punkt 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen
Gesichtspunkten.
Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage: https.//www.blfd.bavern.de/mam/information und
service/fachanwender/rechtlic he Grundlagen (berulanung. bodendenkmaler.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).
In  Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: VF. lI-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestétigt
durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November
© 2008, Az.. 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus
stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach
Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rlickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten
Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd:bayern.de).

Abwigungsvorschlag:

Die mdgliche Schadigung des Baudenkmals Kirche ist hingegen bautechnischer Natur
und, wie die Erfahrungen im Spezialtiefbau (Hoch-/Tunnelbau) zeigen, zu bewéltigen. So
kann auf Ebene der Bauausfihrung die Baugrube durch das erschitterungsfreie
Einbringen von ggf. riickverankerungsfreien Bohrpfahlwande gesichert werden.

Im Ubrigen wird dem Bauwerber vor Beginn der Bauarbeiten (Abbruch/Hochbau) die
Erstellung eines Beweissicherungsverfahrens angeraten.

Im zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass Kosten und zeitliche
Verzogerungen, welche ggf. durch denkmalschutzrechtliche Auflagen entstehen,
vollumfénglich zu Lasten des Vorhabentragers gehen. ‘

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG wird redaktionell ergénzt.

Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.
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1.3.5

1.3.6

Abstimmung: 13:0

Bischéfliche Finanzkammer, Augsburg
Schreiben vom 22.09.2021

Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass von unserer Seite
Folgendes vorgebracht wird:

Es befinden sich Stiftungsgrundstiicke im Planungsbereich.

Wir miissen auf die Notwendigkeit hinweisen, Erschlitterungen wéhrend der Bauphase zu
vermeiden. Die Bauwerke aus unserem Verantwortungsbereich, die am weitaus
empfindlichsten auf Erschiitterungen, z. B. durch Verdichtungsarbeiten, Abbrucharbeiten
und den Bau der Tiefgaragen, reagieren kénnten, sind die Pfarrkirche St. Johannes Baptist
und das Pfarr- und Jugendheim in Althegnenberg. Erschiitterungen jeglicher Ar,
inshesondere (iber Bodeniibertragung, sind deshalb auszuschlieBen. Da die Abbruch-
bzw. Baumalinahmen in unmittelbarer Nédhe zur Pfarrkiche und zum Pfarr- und
Jugendheim erfolgen, hat unsere Bauabteilung empfohlen, auf die Notwendigkeit eines
Beweissicherungsverfahrens hinzuweisen. Denn Bodeniibertragungen kénnen (iber weite
Strecken erfolgen, die kurz- oder léngerfristiqg zu Lockerungen und Haarrissen ftihren.
Deshalb muss vor Verwirklichung der Bauvorhaben ein Beweissicherungsverfahren
durchgefiihrt werden.

Des Weiteren mdchten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass unsere Bauabteilung
wéhrend erschiitterungsreicher Arbeiten Erschiitterungsmessungen in der Pfarrkirche St.
Johannes Baptist durchfiihren wird. Sollte hier ein bedenklicher Grenzwert (iberschritten
werden, miissen die Arbeiten sofort eingestellt werden, um Schédigungen an der
Bausubstanz der Pfarrkirche zu vermeiden.

Es wére zielfihrend, wenn bereits in der Bauleitplanung auf diese Erfordernisse
hingewiesen werden kénnte. Daher wiirden wir anregen, in die Begriindung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte" einen entsprechenden Passus aufzunehmen.
Wir dirfen Sie auch bitten, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Die Pfarrei St.
Johannes Baptist in Althegnenberg und den Kath. Pfriindestiftungsverbund St. Ulrich in
Augsburg haben wir hiervon ebenfalls in Kenntnis gesetzt.

Abwéagungsvorschlag:

Die mogliche Schadigung des Baudenkmals Kirche ist hingegen bautechnischer Natur
und, wie die Erfahrungen im Spezialtiefbau (Hoch-/Tunnelbau) zeigen, zu bewaitigen. So
kann auf Ebene der Bauausfihrung die Baugrube durch das erschitterungsfreie
Einbringen von ggf. rickverankerungsfreien Bohrpfahlwénde gesichert werden.

Im Ubrigen wird dem Bauwerber vor Beginn der Bauarbeiten (Abbruch/Hochbau) die
Erstellung eines Beweissicherungsverfahrens angeraten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussfassung ist mangels Abwé&gungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.

Abstimmung: 13:0

Landratsamt Kreisbrandinspektion
Schreiben vom 22.09.2021
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bezugnehmend auf die o.q. Aufstellung des Bebauungsplanes gehen wir davon aus, dass
die fiir die Feuerwehr mal3geblichen Belange, insbesondere Erschlieung, Zugénglichkeit,
Anleitermdglichkeiten, Léschwasserversorgung, Léschwasser-riickhaltung, ggr.
Brandmeldeanlage efc. im Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt werden.

Abwaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; die Hinweise finden Beachtung.

Im zu schlieenden stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass der Vorhabentrdger die
Kosten fur brandschutztechnisch erforderliche MaRnahmen, insbesondere die flir die
Léschwasserversorgung erforderlichen Einrichtungen, im Zusammenhang mit der
Errichtung der Hauser 1, 2 und 3 auf eigene Kosten herzustellen hat.

Zweite Ebene Dachgeschossausbau:

In der Planung ist teilweise ein zweigeschossiger Dachgeschoflausbau vorgesehen. In
der zweiten Ebene der Dachgeschosse sind aufgrund von brandschutzrechtlichen
Vorgaben nur zur unteren Ebene offene Galerien zulassig, die so auszubilden sind, dass
kein eigenes Geschoss i. S. der Bayerischen Bauordnung (BayBO) entsteht und somit
kein Erfordernis zur Ausrlistung der Freiwilligen Feuerwehr mit einer Drehleiter entsteht.
Auf Ziff. 7.4 der Begriindung wird verwiesen. '

Entsprechende Regelungen werden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Beschlussfassung ist mangels Abwé&gungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.

Abstimmung: 13:0

1.3.7 Landratsamt Fiirstenfeldbruck,
Schreiben vom 22.11.2021

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Althegnenberg beabsichtigf, mit der vorliegenden Bebauungsplan-
dnderung die planungsrechtliche Grundlage fiir die Deckung des Bedarfs an mehr
Wohnungen und Laden bzw. Betrieben zur Daseinsvorsorge im Ortskern zu schaffen.

7.1 .- Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt in der Ortsmitte von Althegnenberg, ersetzt den
bestehenden, rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Ortsmitte” und erweitert dessen
Geltungshereich um die Flurnummern 12 (denkmalgeschiitzte Kirche St. Johannes), 13
und 14.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan, rechtskréftige Bebauungsplédne

Flachennutzungsplan:

Aktuell ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Anderungsbereich iiberwiegend
als ,Dorfgebiet” (MD), teilweise als ,Baufldchen fiir Gemeinbedarf" (Kirche und Spielplatz),
mit ,Bdumen vorhanden" und ,Denkmal" (Kirche St. Johannes) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird (gemé&l Anlage der Begriindung) im Zuge der Berichtigung
gedndert, um in der Bebauungsplandnderung ,Ortsmitte” eine Festsetzung fir das
Plangebiet nach der besonderen Art der baulichen Nutzung (als MU, MDW oder WA) zu
ermdglichen. Entgegen der beabsichtigten Darstellung als MU empfehlen wir jedoch die
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Anderung der Darstellung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung der
betreffenden Fldchen als ,Gemischte Baufldchen" (M) oder ,Wohnbauflidchen" (W).

Abwigungsvorschiag:

Entgegen der landratsamtlichen Empfehlung sieht die Planungstragerin sehr wohl den
Ansatz einer der Ortsmitte adaquaten urbanen Entwicklung.

Mit der durch die Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigten Bebauung will die
Planungstragerin auch bewusst einen neuen, mit Leben erfillten Ortsmittelpunkt in
Kleinurbanitat schaffen. Geschafte, Wohnen, Verweilen auf dem Platz, Kirchenbesuch,
auch als stilles Innehalten ohne liturgische Handlungen, Wochen- und Christkindimarkt
und hoffentlich auch gastronomische Nutzung sind in Anbetracht der GréRe des
Instruktionsgebiets als angemessen fiir die Gemeinde zu sehen.

- Beschluss

Die Gemeinde hélt an der Ausweisung MU fest; der Bebauungsplan bleibt diesbeziiglich
unverdndert.

Abstimmung: 13:0

-

Rechtskréftiqer Bebauungsplan:
Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Orismitte” wird innerhalb des Geltungsbereichs
Mischgebiet und Dorfgebiet festgesetzt.
Die Anderung des vorliegenden Planentwurfs mit Festsetzung eines Urbanen Gebiets soll
den rechtskréftigen Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereichs (also vollstandig)
ersetzen und um stidlich angrenzende Flurstiicke erweitern.
Da jedoch das planerische Konzept sich grundsétzlich von der urspriinglichen Planung
(zuvor mit einer Uberplanung des gesamten Geltungsbereichs, kleinteiliger Bebauung mit
vorwiegend zwei Vollgeschossen, Bildung von Raumkanten durch festgesetzte
Giebelsténdigkeit entlang der Strallen, Verbindung zwischen Hochdorfer und Oberdorfer
StraBe mit Aufweitung der Verkehrsflache, Auflésung des Spielplatzes fiir zwei
‘ Einfamilienhduser) unterscheidet, wird empfohlen, das Gebiet nicht im Rahmen einer
Bebauungsplandnderung sondern einer Neuaufstellung (siehe Nr. 1 der Begriindung) zu
tiberplanen.

Abwaqungsvorschlag/Beschluss:

Unter formaljuristischer Betrachtung spielt es letztendlich keine Rolle, welche
Verfahrensart fir die stadtebauliche Neuorientierung gewahlt wird. Somit verbleibt es bei
der 1. Anderung; die Begriindung wird diesbeziiglich k!arstellend erganzt, der
Bebauungsplan bleibt hinsichtlich des Verfahrens unverandert.

Abstimmung: 13:0

7.2 Ortsplanung

Die Absicht, Wohnraum und gewerbliche Fldchen in der Ortsmitte zu schaffen, um somit
den Ortskern von Althegnenberg durch eine Nutzungsmischung zu beleben, wird
grundsétzlich begrii3t. Jedoch sollten die bestehenden kleinteiligen Strukturen in die neue
Planung aufgenommen werden, um gleichzeitig den bisherigen dérflichen Charakter in
unmittelbarer Ndhe der Kirche St. Johannes zu erhalten.
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Der angestrebten Nutzungsmischung widerspricht, dass im gesamten Geltungsbereich
ausschlieBlich im Erdgeschoss von Haus 1 eine gewerbliche Nutzung festgesetzt wird.
Dies sollte tiberdacht werden. Dariiber hinaus sollte die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung néher definiert werden.

Wie bereits in mehreren Vorgesprdchen bzw. Beratungen verdeutlicht, ist aus
ortsplanerischer Sicht lediglich eine geplante Wandhdhe (Traufseite) als vertradglich
anzusehen, die mindestens 1m unterhalb der Wandhéhe des Kirchenschiffs zuriickbleibt.
Nur so kann verhindert werden, dass geplante Baukdrper, insbesondere mit Ausrichtung
parallel zum Kirchenschiff verlaufend, nicht zu sehr in Konkurrenz zur
denkmalgeschiitzten Kirche treten. Wir empfehlen daher dringend, die geplanten
Wandhdhen dementsprechend zu reduzieren.

Bedenken bestehen aus Sicht der Ortsplanung (in Bezug auf die Denkmalnéhe) dariiber
hinaus auch gegen die geplanten Zwerchgiebel, die als geplante Risalite sogar aus der
Fassade hervortreten kénnen und deren Wandhéhen mit 8,95 (Haus 1) die der Kirche weit
iiberragen. Dementsprechend wird auch aufgrund dem in der Begriindung beschriebenen
Wunsch nach einer ,ruhigen, durch méglichst wenig unterbrechende Aufbauten oder
Einschnitte gestérte Dachlandschaft" weiterhin empfohlen, die beabsichtigten Giebel bei
durchlaufender Traufe (und reduzierter Wandhéhe) durch angemessene Dachgauben zu
ersetzen.

Die Planung des Haus 2 entlang der Schmiedgasse kann aus ortsplanerischer Sicht nicht
befiirwortet werden, da es weder hinsichtlich der Situierung noch bzgl. des Mal3stabs bzw.
der Kleinteiligkeit gerecht wird. Wir empfehlen weiterhin, den Ersatzkérper giebelsténdig
zu planen und die Héhenentwicklung des Bestands aufzunehmen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung raten wir dringend davon ab,
insbesondere im Gebiet MU 3 das bereits gem. rechtskréftigem Bebauungsplan
,Ortsmitte" festgesetzte Baurecht gem. § 30 BauGB wieder aufzuheben und durch die
vorliegende Planung in ein Baurecht gem. § 34 BauGB zu é&ndern. Kiinftig wird die
umliegende, fiir dieses Baurecht mafgebende Bebauung u.a. durch die entstehenden,
massiven Gebédudekomplexe im MU1 und auf der Flurnummer 65/1 geprégt werden. Wir
weisen darauf hin, dass dem Gebiet MU3 durch die vorliegende Planung eine
Planungssicherheit fiir kiinftige Vorhaben genommen wird. Erkennbar ist das
Planungsbediirfnis im Ortskern Althegnenbergs durch die wesentlichen Anderungen des
Bebauungsplans fiir das MU 2.Daher sollten Festsetzungen von Baufenstern und konkrete
Regelungen zu Art und Mal3 der Nutzung im nérdlichen Plangebiet dringend ergénzt
‘werden.

‘Aus ortsplanerischer Sicht ist anzumerken, dass durch die Festsetzung der absoluten
Werte fiir die OK RFB EG (auch in Verbindung mit den relativen Wandhéhen) ohne feste
Hohenbezugspunkte an den jeweiligen Baurdumen die Vergleichbarkeit der geplanten
Wandhohen zu den Wandhéhen der bestehenden Gebdude nicht moglich ist. Der
bestehende (und kiinftige) Geldndeverlauf sollte daher in geeigneter Weise geregelt
werden, um fiir die beabsichtigten BaukGrper eine maximal zuldssige Wandhche gemal3
seinem Einfiigen in die bestehende dérfliche Struktur und das bewegte Geldnde umsetzen
zu kénnen.

Wir merken an, dass die beabsichtigten stralenbegleitenden Stellpldtze entlang der
Hochdorfer Strale sich rdumlich negativ auf den geplanten Dorfplatz auswirken. Dariiber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Sicht bei Ausfahrt aus Stellplétzen entlang der
Hochdorfer Stral3e (auch nérdlich von Haus 1) durch die Positionierung des G/ebels evll.
erschwert wird. Es wird empfohlen, die Verkehrssicherheit zu liberpriifen.

Wiinschenswert wére eine Darstellung der geplanten Gestaltung der Freifldchen,
Fahrradabstellpldtze und der Durchgriinung der Stellplétze.

Abwiagungsvorschlag:
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7.2.1  Wie ein Blick auf die ndhere Umgebung und die ausgelegte Video-3D-Visulisierung
zeigt, ist das Gebiet auch bisher nicht durch kleinteilige Strukturen geprégt, sondern durch
einen Mix aus verschiedenen Geb&udetypen und unterschiedlicher Nutzung. Zu finden
sind sowohl reine Wohngebé&ude, als auch gréRere landwirtschaftlich und gewerblich
genutzte Gebédude, bis hin zur Tankstelle. Die Planung selbst generiert auch kiinftig einen
dorflichen Charakter, nur eben nicht den bisherigen, sondern eine, den dorflichen Wandel
abbildende Entwicklung. Kleinteiligkeit ist auch aus der GréRe des Anderungsbereichs
abzulesen. Die geplanten Geb&ude selbst stellen eine Stilbriicke zwischen Historisierung
und modernem Stadtebau dar.

7.2.2  Wenn auch gewerbliche Nutzung lediglich in Haus 1 im Erdgeschoss festgesetzt
ist, widerspricht weitere gewerbliche Entwicklung weder der Planungsintention noch den
diesbezliglichen Festsetzungen. Anfragen bestehen derzeit seitens der Deutschen: Post,
Friseur, gastronomische Nutzung (asiatisch). Willkommen sind sowoh| Geschéfte, die den
taglichen Bedarf der Bevélkerung decken, als auch solche, die Géste anlocken. Es besteht
keinerlei staddtebauliche Notwendigkeit zu weiteren Spezifikationen.

7.2.3 Die vorgetragenen Bedenken zur Wandhohe sind bereits umgesetzt. Die
vorliegende Planung generiert gegentiber der Kirche deutlich unterschreitende
Wandhohen; eine weitere Reduzierung derselben ist ortsplanerisch nicht gewollt und
widersprdche dem Postulat des. sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die
Visualisierung war im Ubrigen wéhrend der Dauer der Auslegung im Internet eingestelit.
Aulierdem ergeht der Hinweis auf Ziff. 8.5.2 der Begriindung (konzentrierte Ortsmitte).

7.2.4  Durch Risalite gegliederte Gebaude generieren durch eine klare Struktur auch
harmonische Dachlandschaften, wie dies Uber eine Vielzahl von Gauben nicht erreicht
werden kann. Die Begrenzung auf max. 1/3 der Wandlange der jeweiligen Gebaude, sowie
weiterer Einschréankungen (Festsetzungen 5.1, 5.3, 5.4 und 5.5) sind geeignet, einen
Kompromiss zwischen dem Erhalt der Prominenz des Denkmals und der Forderung nach
Schaffung wertigen Wohnraums im Dachgeschoss zu schaffen. Im Hinblick auf die
Visualisierung, in welcher die Summe der Zwerchgiebel bei den Hdusern 2 und 3 deutlich
mehr als 1/3 der Wandlénge betrdgt, was anlésslich deren Prasentation als unkritisch
gesehen wurde, erscheint es vertretbar, fiir Haus 1 die Summe der Zwerchgiebel auf 33
% der Wandlénge und bei den Hausern 2 und 3 auf 40 % der Wandlénge zu begrenzen.
Wegen der unmittelbaren Nahe zum Denkmal und der Dominanz aufgrund seiner GréRe
kénnen bei Haus 1 keine Uber den Drittelwert (33%) hinausgehenden Dachaufbauten
zugelassen werden. Aus Grinden der besseren Ausnutzung und dem Postulat der
Schaffung von Wohnraum kénnen bei den H&gusern 2 und 3 Zwerchgiebel bis zu 40 % der
Dachlénge zugelassen werden, da hier letztendlich auch aufgrund geringerer Dominanz
der Gebdude die Nahe zum Denkmal an Bedeutung verliert.

Allerdings kénnen weitere Dachaufbauten nicht mehr zugelassen werden, da diese eine
dem Denkmal gegeniiber nicht mehr zu vertretende Unruhe der Dachlandschaft
ermoglichen wiirden. Auch hier ergeht der Hinweis auf die Visualisierung.

Im Widerstreit zwischen der ortstypischen mittelsteilen Satteldachform und dem Belang
der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung wird mit den Festsetzungen ein Kompromiss
geschaffen, der eine weitgehend geschlossene Dachlandschaft erméglicht.

7.2.5 Haus 2 wird dem ortsplanerischen Ziel einer Verdichtung (Schaffung einer
lebendigen Ortsmitte) gerecht. Qualitatsvolles Wohnen bedeutet unter anderem auch,
dass jeder Wohnung alternativ eine Terrasse, ein Balkon oder eine Loggia
zurlickgewiesen wird.

7.2.6 Aufgrund der gednderten ErschlieBungssituation im Teilbereich MU 1 ist die
geplante ErschlieRung auf Ebene des urspriinglichen Bebauungsplanes nicht mehr
darstellbar, weshalb dieser Teil zu entqualifizieren war. Das urspriingliche Konzept sah
eine Verbindungsspanne von der Hochdorfer StraBe zur Oberdorfer Stralle gepaart mit
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einer Uberwiegend kleinparzellierten Aufteilung fur Einfamilien- und Doppelwohnh&usern
vor.

Das damalige Konzept wurde, dem Wohnbedurfniswandel der Bevdlkerung und
geanderten Pramissen in der Bauleitplanung geschuldet, mit dem Ziel der Schaffung
konzentrierten Wohnraumes in der Ortsmitte aufgegeben; das nunmehrige Konzept sieht
Mehrfamilienwohnh&duser mit Geschosswohnungsbau sowie in eingeschrankter Weise
verbrauchernahe Versorgung vor.

Nachdem die Gemeinde die mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortsmitte”
beabsichtigten Ziele nicht mehr verfolgt und die bauliche Entwicklung auf der Restflache
aufgrund der aktuellen Situation nicht mehr, wie urspriinglich geplant, umgesetzt werden
kann, auRerdem auch vom Grundstiickseigentimer derzeit keine Umsetzung geplant ist,
sieht sie es als ausreichend an, eine abweichende stadtebauliche Entwicklung, wie durch
den planersetzenden § 34 BauGB, zu erméglichen. Lediglich das Ziel der
Innenentwicklung, im Gegensatz zu einer Neuausweisung am Ortsrand, wird
weiterverfoigt.

So sieht die Gemeinde in der zukinftigen Beurteilung mit dem planersetzenden § 34
BauGB ein tragfdhiges Konzept, das die Steuerungskraft besitzt, die stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Grundséatzlich besteht keine Besorgnis der Anwendbarkeit einzelner Vorschriften des
Planungsschadensrecht nach § 42 BauGB, nachdem seit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes im Jahre 2006 weit mehr als sieben Jahre vergangen sind und somit

" eine Anpassung an geédnderte bauplanungsrechtliche Uberlegungen rechtlich zuléssig
sind. Ftr den Bereich MU 1 wird das Baurecht qua Bebauungsplan Anderung erhoht, im
MU 2 die denkmalgeschitzte Kirche im Bestand festgesetzt und im MU 3 aufgrund
kinftiger Pragung durch groRe Gebdude in der Umgebung ebenfalls eine
Baurechtsmehrung generiert.

Fur den Planbereich MU 3 war bisher eine Entqualifizierung des Bebauungsplanes

beabsichtigt. Nachdem seit der Novelle des BauBG 2021 auch die Aufhebung eines

Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB mdglich ist, soll nun hiervon Gebrauch

gemacht werden, da, wie hier bereits erwéhnt, derzeit keine Planungserfordernis gesehen
© wird.

7.2.7 Durch die Festsetzung absoluter Werte beziiglich der Hheneinstellung der‘
Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss fur jedes Gebadude separat, handelt es
sich um eindeutige Festlegungen.

7.2.8 Die stralRenbegleitenden Stellplatze konnen bei Veranstaltungen gesperrt werden
und erlauben eine bedarfsorientierenden Doppelnutzung. Als Alternative bote sich
allenfalls eine Situierung dieser Stellplatze in der Tiefgarage an; es bestehen jedoch
Bedenken, dass diese angenommen werden. Nachdem diese, dringend benétigt, durch
Baume abgegrenzt werden, wird eine rdumlich negative Auswirkung auf den Dorfplatz
weitestgehend vermieden.

7.2.9 Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung der Hochdorfer Stralle sieht die
Planungstragerin bei der Ausfahrt aus Stellplatzen und auch nérdlich von Haus 1 keine
signifikante Gefahrensituation. Trotzdem wird der gesamte Bauraum fiir das Gebaude 1
gemal dem Gemeinderatsbeschluss vom 17.02.2022 um 1,30 m in westlicher Richtung
verschoben

7.2.10 Die Darstellung der geplanten Gestaltung der Freiflachen, Fahrradabstellplatze
und Durchgriinung der Stellplatze erfolgt im Freifldchengestaltungsplan.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliefit:

e flr den Bereich des MU 3, den Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufzuheben,

e Ziff. A 5.3 der Festsetzungen durch Text dahingehend zu &ndern, dass
Dachaufbauten nur als Zwerchgiebel zuldssig sind,

e far Haus 1 Zwerchgiebel in Summe maximal 33 % der Dachldnge betragen diirfen
und ' '

e flr die Hauser 2 und 3 Zwerchgiebel in Summe maximal 40 % der Dachlénge
betragen drfen.

Im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan unverandert.

Die bereits in der Gemeinderatssitzung vom 17.02.2022 beschlossene Verschiebung des
gesamten Bauraumes fiir Haus 1 um 1,30 m in westlicher Richtung sowie die Anderung
der Ziff. A 5.3 sind vom Planer einzuarbeiten.

Abstimmung: 12:1 (mit Nein gestimmt hat )

7.3 ErschlieRung

Das Plangebiet wird (iber die Miinchner Stralle, die Oberdorfer Stra3e, die Hochdorfer
StraBe und die Schmiedgasse erschlossen.

Hier ist keine Abwéagung erforderlich.
7.4 Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen

Fir die Flurnummer 5/4 ostlich der Oberdorfer StraBe ist im rechtskréftigen
Bebauungsplan eine ,Fldche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Hier: Zweckbestimmung Riickhaltung von
. Niederschlagswasser" festgesetzt. Dies sollte auch fiir die Bebauungsplandnderung
iibernommen oder im Falle eines Wegfalls hinreichend begriindet (Nr. 11.2) werden.

Da das Baurecht im Planteil MU 3 gem. vorliegender Planung nach § 34 BauGB geregelt
werden soll, muss sich auch die kiinftige Nutzung an der Nutzung der umliegenden
Bebauung orientieren. Um Art und Mal3 der Nutzung im MU 3 im Sinne einer
stdadtebaulichen Ordnung kinftig zu regeln, wird dringend empfohlen, entsprechende
Festsetzungen aufzunehmen (siehe auch Ortsplanung). Die Linie zur ,Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten" zwischen MU 2 und MU 3 und zwischen
MU 1 und MU 3 solite zur Klarstellung umbenannt werden in ,Abgrenzung
unterschiedlicher Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur iiberbaubaren
Grundstiicksflache".

Es wird empfohlen, zur Vermeidung von Unklarheiten die Baugrenzen und die Flachen fiir
Stellpldtze und Tiefgaragenrampen vollstandig zu vermalien.

Alle bestehenden Gebdude - auch auerhalb des Geltungsbereichs - sollten in der
Planzeichnung mit einer grauen Fillung (evil. entsprechend dem rechtskréftigen
Bebauungsplan) versehen werden, um die MaBstéblichkeit und Kérnung der geplanten
Bebauung im Kontext darzustellen.

Die Lesbarkeit der bestehenden Geldndehéhen und der Wand- und Firsthéhen der
bestehenden Gebdude, insbesondere der denkmalgeschlitzten Kirche, sollte unbedingt
verbessert werden. Dariiber hinaus sollte zur besseren Vergleichbarkeit der First- und
Wandhohen von bestehenden zu geplanten Gebéduden jeweils der entsprechende
absolute oder relative Wert (mit identischem Bezugspunkt) ergédnzt werden.
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Dass das ,Geh- und Fahrtrecht" mit Abstand zu Haus 1 endet, widerspricht der
festgesetzten gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss von Haus 1, die eine offentliche
Zugéanglichkeit voraussetzt. Dieser Widerspruch sollte aufgelst werden.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

7.4.1 Die Teilflache der Flur Nr. 5/4 (6stlich der Oberdorfer Straf3e), urspriinglich fur die
Anlegung eines Riickhaltebeckens fir Niederschlagswasser vorgesehen, befindet sich im
MU 3; hierfir wird der Bebauungsplan aufgehoben.

7.42  Wie bereits im Abwéagungstext 7.2.6 (Ortsplanung) dargelegt, wurden im MU 3
bewusst keine weiteren Festsetzungen aufgenommen.

Die Anregung, die Linie zur ,Abgrenzung unterschiedlichen Nutzungen von Baugebieten”
zwischen MU 2 und MU 3 und zwischen MU 1 und MU 3 zur Klarstellung in ,Abgrenzung
unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zu tiberbaubaren
Grundstiicksflachen®, ist aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplanes flr das Gebiet
MU 3 obsolet geworden.

7.4.3 Fur eine vollstandige Vermassung der Baugrenzen und der Fldchen flr Stellplatze
und Tiefgarage Rampen wird stadtebaulich und nachbarrechtlich keine Notwendigkeit
gesehen.

7.44 Die graue Fullung der bestehenden Gebdude ist aulBer in MU 1 und MU 2
vorhanden.

7.45  Die Lesbarkeit der Wand- und Firsththen der Bestandsgebdude wird redaktionell
Uberarbeitet. Auf die Angabe einer zusétzlichen absoluten Hohe wird verzichtet, da die
Werte (iber NHN einfach durch Addition ermittelt werden kénnen.

7.4.6 Das Grundstiick mit Gebaude 1 liegt mit einer angemessenen Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache an und ist demnach erschlossen. Das Geh und
Fahrtrecht bezieht sich lediglich auf den Dorfplatz. Der Zugang zu den gewerblichen
Nutzungen ist im Rahmen der Hochbauplanung umzusetzen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; der Bebauungsplan bleibt unverandert.

Abstimmung: 13:0

7.5  Festsetzungen durch Text

7.6.1 ZuAz2:
Die Absicht der Gemeinde, die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung Althegnenbergs
zu gewdhrleisten, wird ausdriicklich begriif3t. Das entsprechende Planungsbedtirfnis, um
den Bedarf an Wohnungen und Ldden bzw. Betrieben zur Daseinsvorsorge zu decken und
gleichzeitig eine ,dem Ortskemn vertrdgliche" Bebauung als ,Ergénzung der umliegenden,
von gewachsener dorflicher Gemengelage geprdgten Struktur” festzusetzen, wird
gesehen. Die Baunutzungsverordnung sieht jedoch fiir diese gewiinschte
Nutzungsmischung nicht das Urbane Gebiet (MU) als passgenaue Gebietsart vor. Es
sollte tiberpriift werden, ob nicht bei Vorhandensein einer land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstelle im Plangebiet das Dérfliche Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO
oder je nach Art der beabsichtigten gewerblichen Nutzung auch ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO passender wére.
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Dartiber hinaus wird die beabsichtigte Festsetzung eines Urbanen Gebietes gem. § 6a
BauNVO in einem dérflichen Gebiet in rechtlicher Hinsicht, insbesondere im Hinblick auf
die aktuelle Rechtsprechung, als dullerst kritisch angesehen. Auch wenn die Festsetzung
urbaner Gebiete auch in kleineren Kommunen ausnahmsweise in Betracht kommt, so fehit
es in Althegnenberg an der notwendigen stédtischen Struktur bzw. einer stadtischen
Gemengelage und den auf die Schaffung urbaner Strukturen bezogenen Planungswillen
(siehe auch Beschluss des VGH Miinchen vom 28.10.201.9 - CS 19.1882).

GemdR der allgemeinen Zweckbestimmung dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie
der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren (§ 6a Abs. 1 BauNVQO).

Allein die Umsetzung der geforderten Mischung der drei Hauptnutzungen setzt eine
planerische Mindestgré3e voraus (siehe auch Fickert/Fieseler, Kommentar BauNVO, § 6a
Rn. 5). »

In diesem Zusammenhang bestehen insbesondere Bedenken, dass der neben Wohnen
und Gewerbe geforderte dritte Nutzungsbereich mit sozialen, kulturellen und anderen nicht
stérenden Einrichtungen (auch unter Einbeziehung der Kirche von Althegnenberg) nicht
erfillt ist.

Abwéagungsvorschlag:

Unter Bezugnahme auf die Abwagung zu 7.1 verbleibt es bei der Ausweisung eines
urbanen Gebiets (MU). :

Von der Rechtsprechung anerkannt ist der nachvollziehbare Planungswille, ein urbanes
Gebiet mit der Bauleitplanung zu verfolgen. Die Umsetzbarkeit ist aufgrund
Vorhandenseins eines Investors wirtschaftlich gegeben.

Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.

Abstimmung: 13:0

7.5.2 ZuA3: ,

Wir weisen darauf hin, dass die zur Berechnung der Abstandsflachen mafgebliche
Wandhdhe gemessen wird vom natlrlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut.

Die angegebenen Werte zur Uberschreitung der Wandhéhe aller Hauser im Bereich von
Zwerchgiebeln bzw. Risaliten widersprechen den Angaben in der Begriindung (8.3). Dies
sollte angepasst werden.

Abwi3gungsvorschlag:

Es erfolgt eine Korrektur der Festsetzungen durch Text, wie folgt:

Ziff. 3.2...Die zulassige Wandhdohe darf durch Zwerchgiebel (auch als Risalit ausgebildet)
wie folgt {iberschritten werden:
Haus 1: bis zu einer maximalen Héhe von %865 8,95 m
Haus 2 und Haus 3: bis zu einer maximalen Hohe von 6;70 8,00 m

Abstimmung: 13:0

7.56.3 ZuA34 :

Die festgesetzten Hohen (NN fir die OK Rohfullboden EG und die damit realisierbare
Wandhéhe fiir die jeweiligen Baukorper kénnen ohne Bezug zum (natiirlichen) Geldnde
nicht beurteilt werden. Um die H6henentwicklung auch im Kontext zur umliegenden
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Bebauung darzustellen, wird dringend empfohlen, entsprechende Héhenbezugspunkte,
an den Eckpunkten der Baurdume festzusetzen und die maximale Héhenlage des OK EG
FFB bzw. RFB in Bezug auf das natiirliche Gelénde zu regeln.

Die Stellungnahme kann nicht nachvolizogen werden, da Héhenbezugspunkte vorhanden
sind und auch die Bezugshéhen (Traufe und First) der umliegenden Gebdude
nachrichtlich in der Planung eingetragen sind

7.54 ZuA4.1:
Wir weisen darauf hin, dass Bauteile, die die Baugrenzen gem. Festsetzung tiberschreiten
ddrfen, dennoch zur maximal zuléssigen GR gerechnet werden.

Dieser Umstand ist der Planungstragerin bekannt und bei der Planung berlicksichtigt. Der
Vorhabentrager wird um Berlicksichtigung gebeten.

Abstimmung: 13:0

7.55 ZuA4.2:

Da ein abweichendes Mal fiir die Tiefe der Abstandsflachen weder in der vorliegenden
Bebauungsplandnderung  noch  unseres  Wissens in  einer  kommunalen
Abstandsfldchensatzung festgesetfzt wird, empfehlen wir zur Vermeidung von
Unklarheiten die Anordnung des gesamten Abstandsfldchenrechts gem. Art. 6 BayBO.

Abwéagungs- und Beschl‘ussvorschlaq:

Seit der Novelle der BayBO durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 GVBI. S. 663 gilt
das Abstandsflachenrecht nach BayBO immer dann, wenn im Bebauungsplan oder in
einer Satzung nach Art. 81 BayBO nichts Abweichendes geregelt ist. Nachdem die
Gemeinde keine Abstandsflichensatzung erlassen hat und auch in diesem
Bebauungsplan keine abweichenden Abstandsfldchen geregelt werden, ist die bisherige
Ziffer A 4.2 nicht notwendig und kann damit entfallen.

Abstimmung: 13:0

756 ZuA4.3:
Fir diese Nebenanlagen sollte einheitlich die maximal zuldssige Wandh6he und die
Dachform festgesetzt werden.

Abwiaqungs- und Beschlussvorschlag:

Dies wird fur stadtebaulich und ortsplanerisch nicht notwendig erachtet:

Abstimmung: 13:0

7.5.7 ZuA®&: .

Die Umsetzung der gewlinschten baulichen Gestaltung (hier flir MU 1 festgesetzt) auch
flir den Bereich MU 3 kann iber die Anwendung des § 34 BauGB nicht sichergestellt
werden. Entsprechende Regelungen und Festsetzungen fiir MU 3 werden auch daher
dringend empfohlen.

Abwéqunqs- und Beschlussvorschlag:
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Dies ist, wie bereits dargelegt, explizit nicht gewollt.

Abstimmung: 13:0

7.6.8 ZuAS5.6:

Die Formulierung des ersten Satzes sollte zur Vermeidung von Unklarheiten gedndert
werden in ,...glatte Putzfassaden und Holzverkleidungen...". Die Unzuldssigkeit von
Lgrellen" Fassaden sollte konkretisiert werden.

Abwiaqungs- und Beschlussvorschlag:

Satz 1 der Bedenken zu A 5.6 félit in den Bereich der Rabulistik. Trotz der Tatsache, dass
es sich um eine der gehobenen Semantik entliehenen, eindeutigen Formulierung handelt,
wird die Konjunktion ,und” anstelle des Kommas eingefligt.

Der Ausschluss ,greller Farben® gehoért zum  Standartrepertoire  von
Gestaltungsregelungen. Nach Auffassung des BayVGH (B 20.08.2009 — 15 ZB 08.2754)
bestehen jedenfalls gegeniiber der Bestimmtheit dieser Vorschrift keine Bedenken: ,Der
Begriff ,grell’ hat einen klar umrissenen und konkretisierbaren Inhalt (vgl. Duden,
Deutsches Universale Worterbuch A-Z, 3. neu bearbeitet Auflage 1996. ,in auffallender,
dem Auge oft unangenehmer Weise intensiv®). Es erschlief3t sich dem verstandigen
Durchschnittbetrachter im Einzelfall ochne Weiteres, ob diese Voraussetzungen erfiillt
sind.”

Der Gemeinderat beschlief3t, bei der Festsetzung A 5.6 die Konjunktion ,und" anstelle des
Kommas einzufiigen; im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan unverandert.

Abstimmung: 12:1 (mit Nein gestimmt hat )

7.56.9 ZuA622:

Garagen sollen gem. Nr. 8.4.4 der Begrindung nur in Form von Tiefgaragen und (offenen)
Stellpldtzen und nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zulédssig sein. Die Festsetzung
sollte entsprechend angepasst werden.

Abwiagungs- und Beschlussvorschlag:

Es wird ergdnzt, das im MU 1 Stellplatze nur in Tiefgaragen und als offene Stellplatze
zulassig sind.

Abstimmung: 13:0

7.6 Begriindung

7.6.1 Zu1und13.2: »

Der Widerspruch zwischen ,Neuaufstellung" und ,Bebauungsplandnderung” sollte in der
Begriindung aufgelést werden.

Abwiagungs- und Beschlussvorschlag:

Der Widerspruch wird dahingehend aufgeldst, dass anstelle ,Neuaufstellung” ,Anderung*
des Bebauungsplanes eingestellt wird.
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Abstimmung: 13:0

7.6.2 Zu4.4.7:

Zu den Abstandsfldchen sollten die Regelungen der BayBO gem. der aktuellen Fassung
vom 01.02.2021 angeordnet werden.

Sofern ein tiber die Festsetzung von Baugrenzen und Wandhéhen hinausgehendes vom
Bauordnungsrecht abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen geregelt werden
soll, ist eine entsprechende Festsetzung erforderlich. Eine pauschale Anordnung des
Abstandsflachenrechts der BayBO 1998 im Rahmen der Begriindung ist nicht méglich.

Abwiqgungs- und Beschlussvorschlag:

Festzustellen ist, dass sich obige Stellungnahme der Forderung Ziffer 7.5.5 w:derspncht
An den obigen Ausfihrungen wird festgehalten.

Abstimmung: 13:0

7.6.3 Zub.2:
Das Datum des aktuellen Stands des Regionalplans sollte korrigiert werden in 01.04.2019.

Korrektur erfolgt.

7.64 Zubd4:

Dariiber hinaus stellt die Teilkarte ,Ortsbilder mit ihren Besonderheiten stdrken" der
interkommunal (unter Befteiligung der Gemeinde Althegnenberg) erarbeiteten
~Réumlichen Entwicklungsstrategie Landkreis Flrstenfeldbruck” (RES) fiir das Plangebiet
die Zielsetzungen ,Oristypische Gebdudetypologien in Wert setzen", ,Besondere
Denkméler / Bauwerke erhalten und aufwerten" und ,Ortszentren stédrken" dar. Zur
Volisténdigkeit wird eine Ergdnzung empfohlen. '

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Flrstenfeldbruck unter Beteiligung der Verwaltung der
Gemeinde Althegnenberg eine informelle Entwicklungsstrategie erstellt, in der
verschiedene Ziele formuliert wurden. Bei der rdumlichen Entwicklungsstrategie handelt
es sich um eine informelle Planung des Landkreises. Da diese Strategie nicht vom
Gemeinderat beschlossen wurde, handelt es sich um keines von der Gemeinde
beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept oder eine beschlossene sonstlge
stadtebauliche Planung (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB).

Abstimmung: 13:0

7.6.5 Zu7.1: ‘ '
Es sollte korrigiert werden, dass die Katholische Pfarrkirche im MU 2 liegt.
Korrektur erfolgt.

7.6.6 Zu7.2:
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Den Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, wo die Fahrradabstellplétze ftir Bewohner und
Kunden geschaffen werden. Dies sollte ergénzt werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

Hier wird auf die Ausflihrungen zu 7.2.10 verwiesen:
.Die Darstellung der geplanten Gestaltung der Freifldchen, Fahrradabstellplatze und
Durchgrunung der Stellpldtze erfolgt im Freiflachengestaltungsplan.”

Abstimmung: 13:0

.7.6.7 Zu8.1.1 MU3:

Sollte entgegen unserer obenstehenden Ausfiihrungen an der Absicht, das durch den
Bebauungsplan ,Ortsmitte" festgesetzte Baurecht aufzuheben, festgehalten werden,
sollten in jedem Fall die zu bertcksichtigenden privaten und &ffentlichen Belange
hinreichend ermittelt und abgewogen werden (Abwédgungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB).
Diese Abwéagung sollte detailliert in die Begriindung aufgenommen werden, um einen
Abwégungsfehler zu vermeiden. Ein pauschaler Hinweis auf die Geltung des § 34 BauGB
ist aus unserer Sicht hierfir nicht ausreichend.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Zum Planungsschadenrecht sind ausreichende Ausfithrungen in Ziff. 14 der Begriindung
enthalten. Ersichtlich ist, dass durch die Baurechtsausweisung im MU 1 in Kombination
mit der betrachtungserheblichen umliegenden Bebauung faktisch keine Aufhebung des
Baurechts im kinftigen MU 3 aufgrund Wegfalls der Rechtsgrundlage eines qualifizierten
Bebauungsplanes, sondern eine Baurechtsmehrung entsteht.

Im Ubrigen ist festzuhalten, dass die Haupt-Eigentimerin im MU3 bereits mit Schreiben
vom 16.09.2013 gegeniiber der Gemeinde erklart hat, dass sie keine Einwande gegen
eine Anderung des urspriinglichen qualifizierten Bebauungsplanes hin zu einem einfachen
Bebauungsplan hat, die kinftigen Festsetzungen anerkannt und auch auf mdgliche
Entschadigungsanspriiche im Sinne des § 42 BauGB verzichtet.

Abstimmung: 13:0

7.6.8 Zu8.5

Wir weisen darauf hin, dass keine Priifung erfolgte, ob die konkret beschriebenen
Baukérper allen  Festsetzungen der Bebauungsplandnderung und  weiteren
Rechtsgrundlagen entsprechen.

Bei Haus 1 fehlen die Angaben zur Héheneinstellung zum Strallenniveau (3. Absatz).

Abwiagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Rechtskonformitatspriifung der nach Rechtskraft des Angebotsbebauungsplanes
einzureichenden Bauantrage (Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, sonstiger baurechtlicher, bautechnischer und nachbarschitzender
Vorschriften) ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanaufsteliungsverfahrens.

Abstimmung: 13:0 .

7.6.9 Zud8.b5.1
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Haus 3 steht nicht giebelstédndig zur Oberdorfer Stralle. Haus 3 steht traufstédndig zur
Schmiedgasse (siehe Ortsplanung). Lediglich Haus 1 orientiert sich mit einem Giebel an
der Hochdorfer Stralle und steht damit fast parallel zum Kirchenschiff.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Das ortsplanerisch gewollte Plankonzept wird dem stadtebaulichen Ziel einer Verdichtung
(Schaffung auch einer architektonisch lebendigen Ortsmitte) unter Berlicksichtigung des
Abstandsflachenrechts, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und auch dem
Schutz des Denkmals gerecht. Auf diesem Spagat basieren die Orientierungen der
geplanten Gebaude.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; der Bebauungsplan bleibt unverandert.

Abstimmung: 13:0

7.7  Abfallrecht

Die Bauleitplanung ist von der Altlastenverdachtsfldche 03.04 ,Galvanik Althegnenberg”
der Gemarkung Althegnenberg betroffen.

Betroffen sind gesichert die FI.-Nm. 1/3, 1/4, 1/6,1/7, 1/8, 12, 13, 14, 19/2, 56, 65, 448/37.
Den Ausftihrungen.in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf vom 11.02.2021 unter
Nr. 3.6.1 Altlasten” wird aus Sicht des Referates 24-1 - Bodenschutz- und staatl.
Abfallrecht zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen;
Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich.

Abstimmung: 13:0

7.8 Immissionsschutz

Verkehrsldrnm ,

Zu dem Bebauungsplan wurde eine Ermittlung der Verkehrsldrmimmissionen im Rahmen
der Neugestaltung der Ortsmitte in Althegnenberg, Bericht LA18-131-G01-01 vom
04.05.2018 durch die BEKON Ldrmschutz & Akustik GmbH durchgefiihrt.

Nach Auskunft der BEKON Ldrmschutz & Akustik GmbH handelte es sich hierbei um eine
Voruntersuchung zu einer Vorplanung.

Diese Vorplanung (Lage der geplanten Gebdude) stimmt mit der jetzigen P/anung im
Bebauungsplanentwurf nicht (iberein.

Daher ist aus der Sicht des Immissionsschutzes eine Anpassung der Berechnungen auf
der Grundlage des derzeitig vorliegenden Bebauungsplanentwurfes zu erstellen. Erst
“wenn die Ergebnisse dieser Anpassung vorliegen, kann ads immissionsschutzfachlicher
Sicht abschlieBend eine Stellungnahme abgegeben werden.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die aus der Sicht des Immissionsschutzes angeregte Anpassung der Berechnungen auf
der Grundlage des derzeitig vorliegenden Bebauungsplanentwurfes wurde seitens der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH bereits durchgefiihrt. Die dem ergdnzenden
Gutachten mit Erstellungsdatum 14.03.2022 zu entnehmenden Empfehlungen in
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Kombination mit der E-Mailnachricht vom 09.05.2022 werden im Satzungsteil und in der
Begrindung tbernommen.
Der Planer wird mit der Einarbeitung beauftragt.

Abstimmung: 13:0

7.9 Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschulzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Hinweis: i
Im Kronenbereich von zwei der zu erhaltenden Bdume nérdlich der Kirche soll ein
Dorfplatz entstehen. Um den Erhalt der Bdume zu sichern und den Wurzelbereich durch
Grabarbeiten nicht zu beschédigen und zu befestigen, soll der Dorfplatz aullerhalb der
Kronentraufen dargestellt und gebaut werden.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird auf Ebene der
Ausflihrungsplanung Rechnung getragen.
Der Bebauungsplan bleibt unverandert.

Abstimmung: 13:0

7.10 Wasserrecht

Das Vorhaben liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch im vorldufig gesicherten
oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Es ist spéatestens mit der Baugenehmigung nachzuweisen, ob und inwieweit sich die
baulichen Anlagen, im Besonderen die geplante Tiefgarage sowie ein temporéres oder
dauerhaftes Einbringen von Spundwénden, auf die Bewegung, die Héhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirkt (§ 47 WHG i. V. m. Art. 30 BayWaG).

Im Falle des Entfalls der baurechtlichen Genehmigungspflicht ist dem Landratsamt
Flirstenfeldbruck; Sachbereich Wasserrecht ein Baugrundgutachten vorzulegen, aus dem
hervorgeht, ob ein Grundwasseraufstau erfolgt. Sollte dies der Fall sein, ist eine
Aufstauberechnung vorzulegen und das Vorhaben beim Landratsamt Flirstenfeldbruck,
Sachbereich Wasserrecht anzuzeigen § 49 Abs. 1 WHG i, V. m. Art. 30 BayWG.

Abwéigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; Hinweise und Begriindung werden
redaktionell erganzt.

Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich.

Abstimmung: 13:0

7.11  StraBenverkehrsamt

Aus Sicht des Strallenverkehrsamtes bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen;-
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Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich.

Abstimmung: 13:0

7.12  Verkehrswegeplanung

Es bestehen grundsétzlich keine Einwénde gegen die Anderung des Bebauungsplanes.
Empfohlen wird jedoch die Freihaltung der Sichtdreiecke an den Stralleneinmiindungen.
Weiter wird die Anlage von Fahrradabstellpldtzen empfohlen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verschiebung des Bauraumes fir Haus 1 um 1,30 m von der Hochdorfer Strale
weg, entsteht eine deutliche Verbesserung der Sichtverhaltnisse. Aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung sind weitere Freibereiche zugunsten der Schaffung von Wohn- und
Gewerbeflachen nicht zu vertreten.

Die Darstellung der geplanten Gestaltung der Freifldchen, Fahrradabstellplatze und
Durchgrinung der Stellplatze erfolgt im Freifidchengestaltungsplan (Abwéagung Ziff.
7.2.10).

Abstimmung: 12:1 (mit Nein gestimmt hat [

7.13  Offentlicher Personennahverkehr

Die vorgesehene Planung sieht zwar eine vergleichsweise umfangreiche Bebauung mit
Wohn- und gewerblichem Angebot in der Ortsmitte vor, was das 6rtliche Fahrgastpotenzial
sowie die Nachfrage nach einer guten Erreichbarkeit mit dem OPNV deutlich erhéht,
dieses Gebiet liegt aber innerhalb des bestehenden Einzugsbereichs der Haltestelle
JAlthegnenberg, Oberdorfer Stralle" (ca. 25 bis 140 Meter Fullweg). Hier wére es sehr
hilfreich, wenn zwischen den neuen Gebduden Fullwege eingeplant werden, die
Abkiirzungen und damit direkte Wegeverbindungen zur Haltestelle mdglich machen.
Zudem ist in ca. 220 bis 350 Metern FuBweg der Bahnhof Althegnenberg erreichbar. Damit
ist das geplante Bauvorhaben gut an das MW-Regionalbusnetz sowie das MW-RufTaxi-
Angebot angebunden und hat fullldaufige Entfernung zum Regionalzugbahnhof.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Belangen des OPNV beziiglich interner FuRwegverbindungen wird auf Ebene der
Ausfiihrungsplanung (Freiflachengestaltungsplan) Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan bleibt unverdndert.

Abstimmung: 13:0

Beschlussvorschlag . zur Gesamtstellungnahme des Landratsamtes
Fiirstenfeldbruck: :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der seitens der Verwaltung
vorgetragene Abwagungsvorschlag wird, wie dargelegt, beschlossen. Der Bebauungsplan
erfahrt diesbezlglich Ergénzung/Korrektur,
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Abstimmung: 13:0

1.3.8 Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehérde
(Schreiben vom 20.08.2021)

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme zur o.qg. Bauleitplanung ab:

8.1 Sachverhalt

Die Gemeinde Althegnenberg beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die stadtebauliche Neuordnung eines Plangebietes (insg. ca. 0,8 ha) in der Ortsmitte
von Althegnenberg zu schaffen. Das Plangebiet liegt innerhalb bestehender Bebauung,
ist im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldiche bzw. Gemeinbedarfsflache
dargestelit, soll nun als Urbanes Gebiet festgesetzt werden und ist bzw. war weitgehend
bebaut,

8.2 Bewertung

Die Planungen sind als Vorhaben der verdichtenden Innenentwicklung grundsétzlich zu
begriillen, sie stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Abwigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.

Abstimmung: 13:0

1.3.9 Landeshund fiir Vogelschutz
Schreiben vom 16.09.2021

Der Landesbund nimmt zum geplanten VVorhaben wie folgt Stellung:

Fledermduse und gebé&udebriitende Vogelarten, wie der Haus- und Feldsperling, der
Mauersegler oder die Mehl- bzw. Rauchschwalbe sind geschlitzte Arten. Nach §44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten die Quartiere dieser Arten zu zerstéren. Nachdem in
unmittelbarer Ndhe Fledermausquartiere bekannt sind, ist die Wahrscheinlichkeit hoch,
dass an dem Gebéude ein oder mehrere der oben genannte Arten (-gruppen) vorkommen.
Rein rechtlich besteht ohne begriindeten Verdacht (z.B. Sichtnachweise oder Kot) keine
Verpflichtung  eine  artenschutzrechtliche  Untersuchung  durchzufithren. Um
Planungssicherheit zu bekommen, empfiehlt es sich jedoch héufig trotzdem zumindest
eine Potenzialabschétzung (= einmalige Ortshegehung mit Bericht zur Einschétzung zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten) durch einen Experten erstellen zu lassen. Durch
dieses Vorgehen erhélt man Gewissheit ob planungsrelevante Arften ausgeschlossen
werden kénnen oder ob eine genauere Betrachtung in Form einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung notwendig ist.

Ohne eine solche Vorgehensweise kann es im schlimmsten Fall zu einem Baustopp
kommen, wenn im Vorfeld der Abrissarbeiten geschiitzte Tierarten festgestellt werden
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solliten (z.B. Meldungen aus der Bevélkerung). In diesem Fall wiirden erhebliche
Kostensteigerungen und Verzégerungen im Bauablauf entstehen, da eine Umsiedelung
von Fledermé&usen und Gebé&udebriitern aufwendig und schwierig ist und (fast) immer eine
lange Vorlaufzeit hat.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinweisteil der Satzung (Ziff. 7) und in der Begriindung (Ziff. 10.3.1 und 10.3.2) sind
bereits Hinweise auf artenschutzrechtliche Bestimmungen enthalten; diese werden um
das Anraten einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung vor dem Abriss von
Gebauden vorzunehmen, ergénzt.

Beschlussfassung ist mangels Abwagungserfordernis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.

Abstimmung: 13:0

1.3.10 Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Schreiben vom 23.09.2021

10.1 Starkregenereignisse:

Wir empfehlen der Gemeinde Althegnenberg in der Bauleitplanung das Thema
Wassersensible Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen. Hierzu verweisen wir auch auf
die Broschiire des Staatsministeriums fliir Umwelt und Verbraucherschutz
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible
siedlungsent wicklung/index.htm.

In der Bauleitplanung sollte ebenfalls auf eine Gefédhrdung durch Starkregenereignisse
eingegangen werden. Hier kommt der Kommune eine wesentliche Lenkungsaufgabe zu.

10.2 Altlast, Chromschaden:

Der durch den Chromschaden kontaminierte Bereich des Grundwassers wurde siidlich
der Linie der Grundwassermessstellen P4-P9 abgegrenzt. Nérdlich dieser Linie k6nnen
Verunreinigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. An der Messstelle F6
(FIL.Hr. 1/4) wurden 2018 70ng/l Chromat nachgewiesen. Dieser Wert liegt iiber dem Stufe
2 Wert fiir Chromat im Grundwasser. Ein Teil des siidéstlichen Planungsgebietes liegt
innerhalb des Bereichs, an welchem mit Chrom VI Belastungen im Grundwasser
gerechnet werden muss. Dies betrifft die Grundstiicke mit den FI.Nm.:l/3; 1/4; 1/6; 1/7; 1/8.
Auch nérdlich davon kann eine Verunreinigung nicht ausgeschlossen werden. Es wird
dringend empfohlen vor der Realisierung von Bauvorhaben durch geplante -
Sondierungsbohrungen  den  Grundwasserhéchststand  durch  ein  geeignetes
Ingenieurbiiro ermitteln zu lassen. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass der
Baugrube kontaminiertes Grundwasser zulduft muss vor der Ableitung/Versickerung das
Baugrubenwasser auf Chrom VI und Cyanid untersucht werden. Bei Aushubarbeiten muss
innerhalb des Grundwasserschwankungsbereichs bei diesen Grundstiicken mit
Verunreinigungen gerechnet werden.

Eine mdgliche Bauwasserhaltung muss vorab beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck
beantragt werden. Verunreinigtes Grundwasser muss vor der Wiedereinleitung behandelt
werden.

Wir empfehlen dringend die Erkenntnisse zu den Vorbelastungen des Planungsgebiets,
die in Kap. 3.5 der Begriindung erléutert werden, in der Satzung zu erwéhnen.
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1.3.11

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Thematik zur Chrombelastung ist der Gemeinde und auch dem Investor bekannt.
Bereits zu Beginn der Planungen wurde deshalb das Blro Blasy + Mader mit einer Boden-
und Grundwasseruntersuchung im Bereich der Flurstlicke 1/6 und 1/7 beauftragt. Das
hierzu vorliegende Gutachten vom 30.01.2018 kommt zum Ergebnis, dass sich der
Verdacht auf das Vorliegen einer schéadlichen Bodenverdnderung nicht erhartet und
weitere technische Erkundungen nicht erforderlich sind.

Der Planer wird beauftragt, die bisherigen Ausfiihrungen in der Begriindung unter 3.5.1
Altlasten diesbezlglich zu ergénzen.

Das 0.g. Gutachten ist im anstehenden Beteiligungsverfahren mit auszulegen.

Abstimmung: 13:0

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Schreiben vom 23.09.2021

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur
AuBerung im Rahmen des o.a. Beteiligungsverfahrens der Gemeinde Althegnenberg zur
angestrebten Umstrukturierung mit baulicher Nach Verdichtung des seit 2006
rechtskréftigen Bebauungsplangebiets ,Ortsmitte”, das Dorfgebiet und Mischgebiet
festsetze fiir das knapp 1,2 ha groBe zentral im Haupftort situierte Areal, westlich der
Oberdorfer Strale und dstlich der Hochdorfer Stralle.

Auch auBlerhalb des Plangeltungsbereichs, in der baulichen Umgebung, befinden sich
entsprechend dorfliche Nutzungen wie in der ftextlichen Eréauterung erwdhnte
landwirtschaftliche Hofstellen, aber auch einige Handwerksbetriebe.

Das neue Nufzungskonzept des Urbanen Gebiets nach § 6a BauNVO sieht fiir das in drei
Teile gegliederte Plangebiet mit der Kirche ganz im Siiden in erster Linie neuen Wohnraum
in Form von Miet- oder Eigentumswohnungen vor: Wéhrend in MU1 im Siidwesten des
Plangebiets zumindest eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss des Gebdude 1
angestrebt ist, sind in den Ostlichen zwei geplanten Gebduden nur Wohnnutzungen
vorgesehen.MUZ2 und 3 werden aktuell nicht mit Festsetzungen belegt, da hier gemal3
textlicher Erlduterung aktuell kein Bauwunsch besteht.

Wie auch die immissionsschutzrechtliche Uberpriifung zeigt, sind an die Bahnfldchen
angrenzende Areale sind nicht zuletzt eben aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ein
klassischer Standort fiir gewerbliche Nutzungen. Die planerische Entscheidung fiir die
Festsetzung eines Urbanen Gebiets ist jedoch vor dem Hintergrund der gro8en Nachfrage
nach bezahlbarem Wohnraum und einem knappen Angebot an ebendiesen Fldachen im
Gemeindegebiet im GroBraum Miinchen zu bewerten; mit der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung nach § 6a BauNVO ergibt sich auch die planerische Méglichkeit, wie
in einer klassischen Mischbauflache Wohnen und Arbeiten wieder zusammenzufiihren. E£s
ist positiv, dass die Gemeinde im Rahmen der Neustrukturierung eine attraktive lebendige
Ortsmitte mit einer h6heren Dichte und Stérkung ihrer Funktion z.B. mit der Schaffung von
Nahversorgungsangeboten anstrebt.

Wir weisen prinzipiell darauf hin, dass die mit den spezifischen Charakteristika eines
Urbanen Gebiets hinsichtlich Immissionsschutz, Baudichte etc. einhergehende
Erméglichung von Wohnen, Gewerbe, Versorgungs- und Freizeiteinrichtung auf engstem
Raum zu (u.a. Ldrm)konflikten zwischen den unterschiedlichen Nutzungen fiihren kann.
Es ist sicherzustellen, dass bestandskréftig genehmigte gewerbliche und handwerkliche
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Betriebe, die im angrenzenden Umfeld des Geltungsbereichs ansédssig sind durch die neu
heranriickende Bebauung weder in ihrer ordnungsgeméllen Betriebstétigkeit noch
hinsichtlich angemessener Weiterentwicklungsmaéglichkeiten eingeschrdnkt oder gar
geféhrdet werden dlirfen.

Entsprechend dem zu unterstiitzenden Ziel der Planung zum Erhalt der Dérfer in Struktur,
Funktion und Gestalt wére es zu begriiBen, wenn der gemischten Strukturen der
angrenzenden Areale entsprechend auch nicht wesentlich stérenden kleinen Handwerks-
und Gewerbestrukturen Entwicklungsméglichkeiten im Plangebiet, zum Beispiel auch in
den noch nicht konkret festgelegten Planungen fiir den nérdlichen Geltungsbereich
eingerdumt wiirden.

Abwagungsvorschlaq:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussfassung ist mangels Abwégungserfordemis gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich; der Bebauungsplan bleibt somit unverandert.

Abstimmung: 13:0

1.3.12 DB Services Immobilien GmbH, Miinchen
Schreiben vom 23.09.2021

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station & Service AG und DB
Energie GmbH bevoliméchtigtes Unternehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. ,

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Befrieb
sicher zu fithren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren
Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG.

Durch die Inhalte, Festlequngen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dlrfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschliefllich der
Mafnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau, Erneuerung
oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrdchtigt
werden.

Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Mallnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdénkungen im &ffentlichen Interesse zu
“gewéhren.

Es muss weiterhin mdéglich sein, dass die Bahnstrecke bedarfsgerecht ausgebaut werden
kann. Es dirfen daher keinerlei Festsetzungen getroffen werden, die dieser Planung
enlgegenstehen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder efc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fliihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen  vorzusehen  bzw.  vorzunehmen.  Eventuell  erforderliche
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Schutzmallnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls
im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Lérm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -imissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und
Planung von SchallschutzmaBnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt
(TUL), Projekte Lérmschutz, Caroline-Michaelis-Strale 5-11, 10115 Berlin. Die
Verrechnung mit dem Kunden erfolgt direkt durch die o.g. Organisationseinheit.
Ansprechpartner: Herr Markus Heppe, Telefon: 030/297-56504, per Mail:
markus.heppe(adeutschebahn.com.

Bei Wohnbauplanungen in der Né&he von [drmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen,
aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
Larmschutzmallnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 liberschritten werden, d.h. je stérker
der Ldrm das Wohnen beeintrdchtigt, desto gewichtiger miissen die fir die
Wohnbauplanung sprechenden stéddtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Moglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu
Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwégungsfehler bei der Abwégung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Ansehung der Emissionen
aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Beschluss zu tbersenden.

Anfrdge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbhereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abwiqungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird ergénzt. Im
Ubrigen bleibt der Bebauungsplan unverandert.

Abstimmung: 13:0

1.4 Von privaten Bedenkentragern vorgetragene Bedenken und Anregungen:
1.4.1 Bedenkentrédger 1

entfallt

2. Erneuter Aufstellungs-, Aufhebungs-, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss:

Die im Rahmen des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung nach § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte"
vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregungen werden entsprechend den
vorstehenden Beschliissen beachtet bzw. abgewogen. Die beschlossenen Anderungen und
Ergénzungen sind vom Architekten in den Entwurf vom 23.07.2020 einzuarbeiten.
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Die Bebauungsplan-Anderung erhélt die Fassung vom 30.06.2022.

Ergénzender Aufstellungs- und Aufhebungsbeschiuss:

Der Gemeinderat beschlielt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte* und zum
Teil die Aufthebung des Bebauungsplanes fir den Teilbereich MU 3, umfassend die
Flurstucke 1/8, 3, 5/4 und 65 der Gemarkung Althegnenberg, entsprechend dem Entwurf in
der Fassung vom 30.06.2022 im beschleunigten Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13 BauGB
(Nachverdichtung, Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Fidchennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein 6ffentliches Auslegungsverfahren nach § 13aiV.m. § 3
Abs. 2 und $ 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

‘Abstimmung: 13:0

Diskussionsverlauf: . '
Gemeinderatsmitglied [EElEE erkundigt sich nach dem Grund fur die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation.

B <51t es handle sich um eine Forderung der Bayernwerk Netz AG, welche diese Station
bendtige, um das Areal entsprechend versorgen zu kénnen.

Gemeinderatsmitglied R ot hinzu, eine solche Station sei notig, um die Hauptversorgung,
die mit einer Mittelspannung von 10.kV angeliefert werde, auf 220 V zu transformieren, um die
erforderliche Leistung herzubekommen.

E il entgegen den bisher getroffenen Beschliissen und schon herbeigefihrten
Verschiebungen des Gebdudes eine weitere Verschiebung des Gebéaudes in Richtung Osten, um
noch mehr Platz fur die Hochdorfer Stralle zu finden.

1. Bgm. Spicker entgegnet, dass die Verschiebung des Gebaudes so durchgefihrt wurde wie von
ﬁ vorgeschlagen und auch so umgesetzt wird.

1. Bgm. Spicker wiinscht sich kiinftig bei derartig fundamentalen Anderungen in Beschliissen eine
vorherige Abstimmung zu den Punkten,. zumal die Vorlage bereits seit mehreren Wochen zur
Verfiigung gestanden hat, damit solche Anderungswiinsche rechtzeitig in die Beschliisse
eingearbeitet werden kénnen und nicht Hals (iber Kopf in der Sitzung besprochen werden missen.

Am Ende dieses Tagesordnungspunktes spricht sich Gemeinderatsmitglied [ dafur aus, die
Tagesordnung abzudndern und die Punkte vorzuziehen, die terminlich wichtig sind, um die Sitzung
zeitlich abzukirzen. '

1. Bgm. Spicker erwidert, dass bei‘einigen Punkten der Zeitfaktor kritisch sei. Er werde sehen, ob
und an welcher Stelle sich die Mdglichkeit unter Umstanden biete.

TOP 5. Erneute Vorlage: Neuausschreibung der Stromlieferung fiir die
gemeindlichen Liegenschaften; Ermachtigung des Biirgermeisters zur
Vergabe

Sachvortrag:
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Die Stadtwerke Firstenfeldbruck GmbH versorgen die kommunalen Liegenschaften der Gemeinde
mit Strom.

Der bestehende Stromliefervertrag mit diesem Stromversorger 1auft zum 31.12.2022 aus.

Fur den Zeitraum ab 01.01.2023 ist daher die Neuvergabe zur Lieferung von elektrischer Energie
fur die kommunalen Liegenschaften erforderlich.

Die Ausschreibung der Stromlieferung soll — wie es sich bei der letzten Ausschreibung bewéhrt hat
— durch den Dienstleister AU Consult GmbH erfolgen.

Aufgrund der Uberschreitung der Schwellenwerte ist eine europaweite Ausschreibung erforderlich.

Far die Gemeinden und Verbdnde im Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf sollen
insgesamt 8 Lose gebildet werden. Das Los 3 beinhaltet die Gemeinde Althegnenberg, die
Gemeinde Hattenhofen und den Schulverband Hattenhofen. Eine gesonderte Rechnungsstellung
fur jede Liegenschaft ist weiterhin gewéhrleistet.

Der Dienstleister empfiehlt aufgrund der derzeit angespannten Marktsituation die Vertragslaufzeit
auf drei Jahre zu begrenzen ohne eine optionale Vertragsverldngerung.

Bisher wurde ein reiner Stromliefervertrag ohne Netznutzung ausgeschrieben und fir die
Netznutzung ein Vertrag mit den Netzbetreibern geschlossen. Dies hatte den Nachteil, dass fur jede
Liegenschaft jahrlich (bzw. bei monatlicher Abrechnung monatlich) zwei Rechnungen verbucht
werden missen. Um den Verwaltungsaufwand zu minimieren, empfiehlt die Verwaltung, einen
integrierten Stromliefervertrag (incl. Netznutzung) auszuschreiben.

Umdas entspréchende Angebot zeitnah bezuschlagen zu k&nnen, empfiehlt der Dienstleister, vorab
einen Ermachtigungsbeschluss fur den Biirgermeister einzuholen..

Diskussionsverlauf: ‘

1. Bgm. Spicker nimmt Bezug auf die vorhergehende Gemeinderatssitzung, in welcher man noch
Klarungsbedarf bei diversen Punkten gesehen und den Tagesordnungspunkt daher verschoben
hatte. Die Antworten des Kdmmerers der VG Mammendorf lauten wie folgt:

o Werden bei der Ausschreibung erneuerbare Energien berlicksichtigt bzw. festgesetzt?
Es werden — wie auch schon bei der letzten Ausschreibung — 100 % Okostrom
ausgeschrieben.
e Warum muss das Ganze europaweit ausgeschrieben werden?
Weil die vorgegebenen Schwellenwerte (iberschritten werden.
o lIst es mdglich, kleinere Lose zu machen und die EU Ausschreibung zu umgehen?
Eine kleinere Losaufteilung, um die Schwellenwerte zu umgehen, ist vergaberechtlich
unzuldssig.
o Sind direkte Verhandlungen mit den Stadtwerken FFB méglich?
Direktauftrage sind nur bis zu einem Auftragswert von 5.000 € netto zuléssig.
¢ Wie dringlich ist das Thema? , '
Der bestehende Stromliefervertrag lauft zum 31.12.2022 aus. Ab 01.01.2022 brauchen wir
daher neue Stromliefervertrdge. Durch Pandemie, Ukrainekrieg etc. werden die Strompreise
im Vergleich zur letzten Ausschreibung stark steigen. Lt. Aussage des Dienstleisters wére
Jetzt noch der giinstigere Zeitpunkt flir die Ausschreibung.
e Warum wird ein Ingenieurbtro bei der Ausschreibung bendtigt?
Da die Ausschreibung sehr komplex ist, bedienen wir uns — wie schon bei den letzten
Ausschreibungen — eines Dienstleisters. So wird es im Ubrigen auch bei Bauleistungen
gehandhabt.
e Es gefallt wenigen Gemeinderatsmitgliedern nicht, dass der Birgermeister dies alleine
entscheidet und sdmtliche Informationen dartiber hat ‘
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Es besteht doch ohnehin wenig Entscheidungsspielraum, da fiir die Vergabe allein der
Stromlieferpreis ausschlaggebend ist und der glinstigste Anbieter den Zuschlag erhalten
muss. '

Der Biirgermeister muss auch nicht zwingend erméchtigt werden. Wenn zwischen
Angebotsfrist (18.08.) und Zuschlagsfrist (15.09.2022) eine Gemeinderatssitzung stattfindet,
dann kénnte der Gemeinderat direkt (iber die Vergabe beschlie3en.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und stimmt der Beauftragung der AU

~Consult GmbH zur Neuausschreibung (EU-weite Ausschreibung) der Stromlieferung fiir die
gemeindlichen Liegenschaften flir den Zeitraum 01.01.2023 bis 31.12.2025 zu.

Es sollen integrierte Stromliefe'rvertrége (incl. Netznutzung) ausgeschrieben werden.

Um das entsprechende Angebot zeitnah bezuschlagen zu kénnen, erméchtigt der Gemeinderat

den Blrgermeister, den Zuschlag fur die Auftragsvergabe an das - nach Prifung durch die AU

Consult GmbH — wirtschaftlichste Angebot zu erteilen.

Der Gemeinderat ist Gber die Auftragsvergabe zu informieren.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

TOP 6. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Ausweisung moglicher Standorte
fiir Windkraftanlagen im Gemeindegebiet von Althegnenberg;
Grundsatzbeschluss

Sachvortrag:
Die Sitzungsvorlage wird bis zur Sitzung nachgereicht.

Auf die beiliegende Standortanalyse des Biiros Beermann vom Juni 2022 wird verwiesen.

Diskussionsverlauf: _ )
1. Bgm. Spicker nimmt diesen Punkt von der Tagesordnung, da noch Uberarbeitungen nétig sind.

TOP 7. BV-Nr.: AL 002/2022 vom 21.06.2022
Vorhaben: Errichtung eines Wintergartens mit beheizt durch zentrales
Heizsystem
Bauort: Am Neubruch 13, FIL.Nr.: 460/47 Gmk. Althegnenberg
Bebauungsplan: "Erweiterung am Waldfeld"

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u, Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherrin beabsichtigt auf dem Flurstiick 460/47 der Gemarkung Althegnenberg einen
Wintergarten zu errichten.
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A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Allgemeinen Wohngebiet, das im Fldchennutzungsplan dargestellt ist.

§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Erweiterung Am
Waldfeld*

Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet (WA)

GRZ = gepl. 0,29 > zul. 0,25

§ 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht —nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung

oder Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

a) Uberschreitung der zuldssigen GRZ gepl. 0,29 > zul.0,25

b) Errichtung eines Pultdaches mit einer Dachneigung von ca. 7° (It. Bebauungsplan sind
nur Flach-, Zelt- und Walmdéacher zuléassig).

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung a) b) ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt: (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstlicks in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache

nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Das Trinkwasser ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickern.
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F. Sonstige Angaben

Es sind insgesamt 3 Stellplatze nachzuweisen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstdndig.

Beschluss 1: '

Der Gemeinderat stimmt dem Neubau eines Wintergartens auf dem Flusrtiick 460/47 der
Gemarkung Althegnenberg zu. Fir folgende Befreiung des Bebauungsplans ,Erweiterung Waldfeld"
wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt:

o Uberschreitung der zuldssigen GRZ gepl. 0,29 > zul.0,25
* Errichtung eines Pultdaches mit einer Dachneigung von ca. 7° (It. Bebauungsplan sind
nur Flach-, Zelt- und Walmdacher zuldssig).

Hinweise:

Das Landratsamt Frstenfeldbruck wird um Uberpriifung der Abstandsflachen gebeten.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

TOP 8. Isolierte Befreiung
BV-Nr.: AL 004/2022 vom 27.06.2022
Vorhaben: Einfriedung des Grundstiickes mit Gabionen bzw. Mauerwerk
Bauort: Helgenau 3, FI.Nr.; §50/2 Gmk. Althegnenberg
Bebauungsplan: Helgenau

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlégt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Allgemeinen Wohngebiet, das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Helgenau“
Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet (WA)
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§ 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht =nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung

oder Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

a) Errichtung einer Gabionen Mauer an der westlichen Grundstiicksgrenze sowie 2m an der
siidlichen Grundstiicksgrenze mit einer Hohe von ca 1,25m -1,40m (l.t Bebauungsplan
sind entlang der StraBenverkehrsfliache nur sockellose Zdune mit senkrechten Holzlatten
bis zu einer H6he von max. 1,20m mit Hinterpflanzung zuldssig.

An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind nur sockellose Einfriedungen als Zdune mit
senkrechtem Holzlatten bzw. Maschendrahtzdune bis zu einer H6he von max. 1,0 m mit
Hinterpflanzunng zuldssig).

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung a) ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender drtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“GéstaltUngssatzUng fiir Garagen und Dachgauben”

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollsténdig.

Diskussionsverlauf:

1. Bgm. Spicker schlagt vor, diesen Top in der nachsten Sitzung zu behandeln, da er noch nicht
die Gelegenheit hatte, das Gesprach mit dem unmittelbaren Nachbarn zu suchen.

Der Gemeinderat stimmt darliber ab, diesen Top zu verschieben:

Abstimmungsergebnis: 13:0

TOP 9. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AL 005/2022 vom 14.07.2022
Vorhaben: Neubau von 2 Einfamilienhduser mit Garagen und Stellplatzen
Bauort: Hochdorfer StraBe 28, FI.Nr.: 121/9 Gmk. Althegnenberg

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor
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Die Bauherren beabsichtigen das bestehende Wohnhaus auf dem Flurstiick 121/9 der Gemarkung
Althegnenberg abzubrechen und zwei Einfamilienhduser mit Garagen und Stellplatzen zu errichten
sowie das Grundstlick entsprechend zu teilen.

In der Gemeinderatssitzung vom 03.02.2011 wurde bereits fir eine Bauvoranfrage zum Neubau von
zwei Einfamilienhdusern auf dem Flurstiick 121/9 der Gemarkung Althegnenberg das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Das Bauvorhaben wurde mit Vorbescheid vom 18.07.2011 unter der BV-Nr,
2011-0100 genehmigt.

Fur die Bauvoranfrage wurden bereits 4 Verlangerungsantrage gestellt. Die 4te Verlangerung lief
am 11.07.2022 ab.

Nun liegt ein Bauantrag vor.

A. Planunqsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Dorfgebietsflichen, die im Fldchennutzungsplan dargestelit sind.

§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV fugt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein

Mal der baulichen Nutzung: GFZ: 0,20
Art der baulichen Nutzung: Wohngebaude

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan nein
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. ja

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja
|wenn ja, welchem? Dorfgebiet (MD)

Das Bauvorhaben hélt die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein(§ 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB nein

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender 6rtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung flir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)
Die Zufahrt ist gesicfhert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache

nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja
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D.2 Wasserversorqung

Das geplante westliche Wohngebdude liegt nach einer Grundstiicksteilung nicht mehr an einer
offentlichen Wasserversorgungsleitung an. Zur Sichersteliung der Wasserversorgung ist eine
Sondervereinbarung bezuglich emer Verlangerung der Versorgungsleitung in der Hochdorfer Stralle
abzuschlielien.

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Althegnenberg im Mischsystem A ja

F. Sonstige Angaben

Es werden insgesamt 5 Stellplatze nachgewiesen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstdndig.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Neubau von zwei Elnfammenhausern mit Garagen
und Stellplatzen auf dem Flurstlick 121/9 der Gemarkung Althegnenberg unter der Voraussetzung
zu, dass zur Sicherstellung der Wasserversorgung eine Sondervereinbarung bzgl. einer
Verldngerung der Versorgungsleitung in der Hochdorfer Strale abgeschlossen wird.

Hinweise:

Das geplante westliche Wohngebdude liegt nach einer Grundstlicksteilung nicht mehr an einer
offentlichen Wasserversorgungsleitung an. Zur Sicherstellung der Wasserversorgung ist eine
Sondervereinbarung bezlglich einer Verlangerung der Versorgungsleitung in der Hochdorfer Stralie
abzuschlieRen.

Eine Ausfertigung des 4ten Entwasserungsplans ist hachzureichen.
In der Stellplatzberechnung wurden Haus Ost und Haus West verwechselt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

TOP 10. Aktuelle Lage Waldkindergarten; Bauantrag und gememdllches
Einvernehmen

+

Sachvortrag:

Die Gemeinde Althegnenberg beabsichtigt, einen Waldkindergarten anzubieten. Hierzu muss ein
offizieller Bauantrag fur die Errichtung des Holzunterstandes, des Schiferwagens und der
Sammeltreffpunkthitte gestellt werden. Die Bauverwaltung der VG Mammendorf hat hierzu die
notwendigen Pléne gezeichnet und erstellt derzeit den Bauantrag. Da die Betriebserlaubnis fir den
Waldkindergarten fir Anfang September noch nicht vorliegt, hat das Landratsamt einer
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vorlibergehenden Nutzung des Integrationsraumes im Kinderhaus zugestimmt. Nachdem die
néchste Sitzung erst am 22.09.2022 stattfindet, soll der Burgermeister erméchtigt werden, das
gemeindliche Einvernehmen in eigener Zustandigkeit zu erteilen.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:
Die Kosten sind im Haushalt 2022 veranschlagt.

Diskussionsverlauf:

Gemeinderatsmitglied [ betont, dass R Jcn lntegratlonsraum nur im duBersten
- Notfall nutzen werde. Der morgendliche Treffpunkt sei im Garten des Kinderhauses und die Gruppe

gehe anschlieBend in den Wald.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und erméchtigt den ersten Blrgermeister, die
notwendigen Schritte fur den Bauantrag durchzufiihren und das gemeindliche Einvernehmen nach
§ 36 BauGB und Art. 64 BayBO in eigener Zustandigkeit zu behandeln.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

[ TOP 11. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrédge

Diskussionsverlauf:
Aus dem Rathaus:

~Energieautark mit Photovoltaik“: Der von RN 2™ Vorabend im Pfarrheim gehaltene
Vortrag war sehr interessant und wurde von 44 Gésten in Prdsenz und 11 Gésten online besucht.
1 Bgm. Spicker bedankt sich bei Gemeinderatsmitglied fur die technische Unterstitzung
und bei den Gememderatsmltghedem fur die Hilfe beim Getranke-
ausschenken.

" Dorffest Althegnenberg: Das Dorffest findet am kommenden Samstag, den 23. Juli 2022 statt und
beginnt um 15 Uhr mit Kaffee und Kuchen, ab 17 Uhr gibt es Herzhaftes. Jede helfende Hand ist
willkommen und wird bendétigt.

Leichenhaus am Friedhof Althegnenberg: Der Schimmelbefall an der Aulenfassade und im
Vorraum soll mittels Druckreinigung behoben werden.

FuBweg entlang des Finsterbachs ab der B2 entlang dem Netto Markt: Bei einer klrzlichen
Begehung mit den Baumfreunden wurde festgestellt, dass die Entfernung etlichen Totholzes sowie
die Fallung einer groflen Esche (Pilzbefall) vonndten ist. Des Weiteren muss eine schrage Weide
gefallt werden und bei einer weiteren Weide ein Kronensicherungsschnitt vorgenommen werden.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 22:05 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Althegnenberg

Vorsitzender
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Rainer Spicker Anita Schieb
Erster Blrgermeister SchriftfUhrerin
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