Seite 1 von 9

Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Althegnenberg ,,Ortsmitte“

Gemeinde Althegnenberg - Landkreis Fiirstenfeldbruck

[Eebauungsplan fiir folgenden Bereich

Der Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1, 3, 1/3, 1/4, 1/6, 1/8, 5/4 und 65 und Teilfliche FI.-
Nr. 19/2 (Oberdorfer Stralle) Gemarkung Althegnenberg.

lﬁﬁambel I

Die Gemeinde Althegnenberg erlasst geman
§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
= (GVBI. S. 796),
, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
f, 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und
; Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 18.08.1998 (GVBI.
S. 593)
diesen Bebauungsplan (gemaf § 30 Abs. 1 BauGB),
als Satzung.
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FB—;FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
Dorfgebiet, hier z.B. Teilbereich 1, sieche Festsetzungen durch Text

Mischgebiet, siehe Festsetzungen durch Text

Grundflache als HochstmaR, hier z.B. 320 m?

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen im MD 1 und MD 2 bis zu einer GRZ von 0,60 und im M bis zu einer GRZ
von 0,80 Uberschritten werden.

Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulgssig

Baugrenzen, diese durfen mit Wintergarten, Balkone und Vordacher um bis zu
1,5 m aberschritten werden

Baulinien

Offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinien

offentliche Grunflache - Verkehrsbegleitgrun

Erhaltung von Baume

Anpflanzen von Baumen 1. Wuchsordnung, Winterlinde

Anpflanzen von Baumen 2. Wuchsordnung, Malus "John Downie"

Anpflanzen von Baumen 2. Wuchsordnung, Obst-Hochstamm regionaler Herkunft
VermafBung in Metern, hierzB. 6,0 m

festgesetzte Firstrichtung

Gelandepunkt gemessen vom naturlichen Gelande am festgelegten Punkt des
Baufensters

Nur Satteldach mit mittig verlaufendem First
zulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnet Gebaudeteile.

Dachneigung als Mindest- und Héchstmal, hier z.B. von 40° bis 46°

traufseitige AuBenwandhohe als Hochstmal, hier z.B. 45 m

Die traufseitge AuRenwandhohe wird gemessen vom Gelandepunkt bis zum oberen
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante bzw. dem oberen Abschluss der
Wand. Ausgenommen hiervon sind haustechnische Anlagen (z.B. Kamine und
Auszugsuberfahrten).

traufseitige AuRenwandhaohe als Mindest- und HochstmaR, hier z.B. 6,0 m bis 70m

Flache fur Versorungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen, hier:
Zweckbestimmung Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Sichtdreiecke (Anhaltsicht) mit MaBangabe (3 m/70 m), siehe Festsetzungen
durch Text
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@STSETZUNGEN DURCH TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
"-———___—_

1.1 Dorfgebiet (MD 1 und MD 2), gemaRl § 5 BauNVO, nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe
2 (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO), Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) und Vergniigungsstatten
(§ 5 Abs. 3 BauNVQ).

1.2 Mischgebiet (Ml), gemaR § 6 BauNVO, nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr.
6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO)

2, ABSTANDSFLACHEN

e

Die Geltung des Art 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet. Soweit nicht durch die Baulinie andere
Abstande vorgegeben sind.

3. BAULICHE GESTALTUNG

3.1 Baukérper
Doppelhduser gelten als gestalterische Einheit. Doppelhduser sind beziiglich Wandhéhe,
Firsthohe, Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien einheitlich auszufiihren.
Wand- und Dachflachen sind biindig auszubilden. Bei der First- und Traufinie sind keine
Hohenspriinge zuldssig.
Die Hauptgebdude sind Uber einem rechteckigen Grundriss auszufihren, wobei die
Traufeseite des Gebdudes um mind. 1/3 l&nger sein muss als die Giebelseite.

3.2 Geldndeverédnderungen
Aufschittungen und Abgrabungen dirfen maximal eine Héhe von 0,5 m aufweisen.
Héhenunterschiede sind durch flachgeneigte Béschungen (Neigung < 1:3) oder Stitzmauern
bis zu einer lichten Hohe von 0,5 m auszugleichen
Ausnahmsweise konnen Aufschittungen bis zu einer Héhe von max. 1,0 m mit einer max.
Grundflédche von 150 m? zugelassen werden.

3.3 Dachform und -material
Es sind nur rote, rotbraune und braune Dachsteine und Dachziegeln zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen.

34 Dachaufbauten
Als Dachaufbauten sind nur Gauben und Zwerchgiebel in der 1. Ebene des Dachgeschosses
zulassig. Die Summe der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstiinge betragen.
Sie mussen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang)
- im Ml von mindestens 5,0 m und
- im MD 1und MD 2 von mindestens 2,0 m betragen.
Sie missen die Firsthdhe des Hauptdaches um mindestens 1,5 m unterschreiten. Auf
Zwerchgiebeln, Nebengeb&uden und Garagen sind keine Dachaufbauten zuléssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

4. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

4.1 Lage
Nebengebdude und Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Von der
Strallenbegrenzungslinie ist der Vorgartenbereich auf einer Tiefe von 3,0 m von
Nebengebduden und Garagen freizuhalten.

Zur offentlichen Verkehrsfliche ist grundsétzlich ein Mindestabstand von 5,0 m zwischen
Garage und Verkehrsfliche im Zufahrtsbereich einzuhalten.

Garagen und Nebengeb&ude missen entlang der “Hochdorfer Strae“ mind. 2,0 m hinter der
Baulinie zurtickbleiben.

Textteil zum Bebauungsplan Althegnenberg “Ortsmitte” — 05/10/2006
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Dachform und -material

Garagen und Nebengebdude sind beziglich Dachform, verwendeter Materialien und
Dachneigung an das Hauptgebdude anzupassen. Ausgenommen hiervon sind extensiv
begriinte Flachdécher oder extensiv begriinte Pultdacher (bis max. 10°) zulassig.

Grolle von Nebengebduden
Nebengeb&ude diirfen je Baugrundstiick maximale 25 m?® umbauten Raum aufweisen.

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen (wie z.B. bei Stellplatzen und Zufahrten etc.) sind mit wasserdurchlissigen
Beldgen zu versehen (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher Wasserdurchldssigkeit, u.a.).

53

EINFRIEDUNG, GELANDEVERANDERUNGEN

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind nur maximal 1,2 m hohe sockellose Z&une mit
senkrechten Latten (Metall oder Holz) zuldssig. Zwischen den Baugrundstiicken sind auch
maximal 1,2 m hohe sockellose Maschendrahtzdune zulassig.

Ausgenommen hiervon ist die 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich der Platzgestaltung, hier
sind keine Einfriedungen zwischen offentlicher Verkehrflaiche und dem Baukdrper im Ml
(Parzelle 1) zulassig.

Mauern/Stitzmauern sind nur, in denen die naturlichen Gelandeverhiltnisse es zwingend
erfordern, bis zu einer Hohe von 0,5 m gemessen von natirlichem Gelande zuldssig.

Der Stauraum vor Garagen und Stellplatzen darf nicht eingefriedet werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

6.2

6.3

An allen Fassaden und Dachfldchen mit Sichtbeziehung zur Bahnlinie (Miinchen — Augsburg)
und zur Bundesstrale B 2 (Augsburger Strafe), hinter denen sich Aufenthaltsrdume befinden,
ist bei Errichtung und Anderung der Gebdude ein ausreichende Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen (AuRenwidnden, Fenster, Tiren, Rollladenkdsten und Dachhaut der
Gebdude) zu gewdhrleisten. Beim hierfur erforderlichen Nachweis gemal DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® in der jeweils geltenden Fassung ist folgenden L&rmpegel-
bereichen und maBgeblichen Au3enlarmpegeln auszugehen:

- Larmpegelbereich 1l (61 dB(A) bis 65 db(A)) an den westlichen und sidliche
Aultenfassaden und Dachteilen des geplanten Geb&dudes im Baugebiet Ml (Parzelle 1).

- Larmpegelbereich | bis Il (55 db(A) bis 60 db(A)) an den sonstigen Fassaden der
Gebdaude in dem geplanten Baugebiet.

In sémtlichen Gebauden (mit Ausnahme des MI - sid-westlichen Gebaudes auf Parzelle 1)
sind die Wohnungsgrundrisse so zu organisieren, dass die Fenster, die zur Beliftung von
Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, in den von der Bahnlinie abgewandten Fassade
liegen. Wo eine Grundrisslésung im Einzelfall mit plausibler Begriindung nicht méglich ist,
muissen Fenster von SchlafrGumen (Schlaf- und Kinderzimmern), die ausschlieRlich iber ein
Fenster in einer gerduschbelasteten Fassade beliiftet werden kénnen, mit schallddmmenden
Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Die Anforderungen aus 6.1 sind auch beziiglich
der LUftungseinrichtungen zu beachten.

Sekundariuftschall nach VDI-Richtlinie 2719

Im MD 1 fur Parzelle 14 und 15 sind bei Geb&uden bis zu einem Abstand von ca. 40 m zur
Bahntrasse (mittig gemessen) Mallnahmen zur wirksamen Reduzierung des sekundaren
Luftschalls vorzusehen.

GRUNORDNUNG

Die festgesetzten bestehenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang mit
Bdumen 1. Wuchsordnung (s. Artenliste E 3.1) zu ersetzen.

Textteil zum Bebauungsplan Althegnenberg “Ortsmitte” — 05/10/2006



Seite 5von 9

Die Pflanzung von Koniferen-Hecken (z. B. Thujen) und nicht standortgemiRen oder
fremdartigen Gehdlzen und Nadelgehélzen ist unzuldssig. Die Anpflanzung von Obstbaumen
oder Beerenstrauchern sowie Ziergeholzen fir die Gartengestaltung ist zulassig.

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstiicksflichen sind
innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist sind pro Grundstiick mindestens 1 heimischer, standorttypischer
Laubbaum (siehe E 3.1 und 3.2 Artenliste) oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind hierauf anrechenbar.

8. ERSCHLIESSUNG

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke miissen so aufgestellt werden,
dass diese von aulien zugénglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt
auf den Baugrundstiicken (Privatgrund).

9. SICHTDREIECKE

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke diirfen auRer Zdune neue Hochbauten nicht errichtet

werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&dune sowie Stapel, Haufen u.&. mit

dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich

mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebenen erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und
I anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstidnde gelagert oder hinterstellt werden, die
J diese Hohe Gberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

I D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flursticksgrenzen mit Flurnummer, hier z.B. 1/4
@ aufzuhebende Flurstucksgrenzen

bestehende Héhenlinien tber NN, 532,0 m UNN

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Parzellennummer, hier z.B. Parzelle 1

bestehende Haupt- und Nebengeb&aude mit Hausnummer, hier z.B. Nr. 3
abzubrechende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer, hier z.B. Nr. 3

vorgeschlagene Gebaude

vorgeschlagener Stralenverlauf mit Platzgestaltung
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

ZzU entfernende Baume

—
e
Hie
e

Stellplatze Erlauterungen, hier z.B. Stellplatze

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

m]

.

PLANGRUNDLAGEN

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestellt. Fir den Bereich wurden
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Hohenlinien aus dem digitalen Geldndemodell des Bayerischen Landesvermessungsamtes
(DGM 5 x 5 m) errechnet. Die Baume wurden auf Grund von Ortsbegehungen ergénzt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir Malihaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - SATZUNGEN

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach dem Stellplatzschliissel des Landratsamtes
Furstenfeldbruck.. Dieser Bebauungsplan ersetzt die Garagensatzung und Gaubensatzung der
Gemeinde Althegnenberg.

PFLANZLISTEN GEHOLZARTEN UND QUALITATEN:

Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumalnahmen wird hingewiesen.

Um tier6kologische Verbindungsfunktionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfmdéglichkeiten fiir
den Igel) soliten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der
Gel&ndeoberkante eingehalten werden.

Artenliste Baume |. Wuchsordnung:

Winter-Linde Tilia cordata
Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Artenliste Baume II. und lIl. Wuchéordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baum-Weilkdorn Crataegus xlavallei
Walnuss Juglans regia
Zierapfel Malus ,John Downie*

Sowie regionale Obstbidume, Hoch- und Halbstamme

3.3 Artenliste Striaucher:

Buchs Buxus sempervirens
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Bauernjasmin Philadelphus coronarius
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum lantana und andere
Arten
Flieder Syringa Vulgaris
Holunder Sambucus nigra
Hasel Corylus avellana
Wildrosen Rosa canina, glauca,

pimpinellifolia und andere
Sowie Zier- und Beerenstriaucher

Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hingewiesen.

BODENDENKMALER

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen unterliegen,
gemdal Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zdégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Farstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung/Léschwasserversorgung

Séamtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

Fiir die erforderliche Loschwasserversorgung wird folgender Wert angesetzt: Dorfgebiet mit
einer Vollgeschosszahl von kleiner gleich 3, einer Geschossflichenzahl von zwischen 0,3 bis
0,6 und einem L&schwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung. Daraus

Textteil zum Bebauungsplan Althegnenberg “Ortsmitte” — 05/10/2006
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ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m*h (Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" — Ausgabe Juli 1978).

Abwasserbeseitigung

Erfolgt Gber die Gemeinde Althegnenberg im Trennsystem. In diesem Zusammenhang wird auf
FI.-Nr. 5/4 die Flache fur ein Regenriickhaltebecken planerisch gesichert.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung
anzuschliefen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Regenwassernutzung
Regenwassernutzungsanlagen sind auf Grund der Trinkwasserverordnung, genehmi-
gungspflichtig und missen vor der Inbetriebnahme durch die Gemeinde abgenommen werden.

Grundwassernutzung
Die Errichtung eines Erdaufschlusses (z.B. Pumpbrunnen zur Zutageférderung von Grund-
wasser flr die Bewésserung von Hausgarten) nicht zulassig ist

IMMISSIONEN

Im Plangebiet sind durch den viergleisigen Bahnverkehr sowie die Verkehrsbelastung der B 2
die schalltechnischen Orientierungswerte erheblich Uberschritten. So wird nachts, trotz der
durch die Bahn vorgesehenen aktiven Schallschutzma3nahmen, im nérdlichen Bereich ein
Wert von ca. 58 dB(A) und im shdlichen Bereich an den der Bundesstrake zugewandten
Fassaden tagsiiber ca. 63 dB(A) sowie nachts ca. 55 dB(A) erreicht.

Bauliche Ausfiihrung zur Reduzierung des sekundiren Luftschalls im Bereich MD 3
Parzellennummer 14 und 15

Bis zu einer Entfernung von ca. 30 m vom Gleis kénnen mit relativ einfachen Maftnahmen — wie
beispielsweise einer entsprechenden Estrichabstimmung — ausreichende Ergebnisse erzielt
werden.

Im Abstand < 30 m von der Bahntrasse (mittig gemessen) miissen geplante Geb&ude mit einer
elastischen Lagerung derart ausgeriistet werden, dass alle Wohn- und Schlafraume geschiitzt
werden.

Bauliche Ausfiihrung:

Die Ausfilhrung einer elastischen Lagerung kann am einfachsten in Form einer elastischen
Fuge oberhalb der Kellerwédnde erfolgen. Diese MaBnahmen hat zur Folge, dass die
Immissionen hinsichtlich des sekundéren Luftschalls auf ca. 15 db(A) reduziert werden bzw.
hinsichtlich der Erschiitterung auf ca. 1/3 der prognostizierten Werte zuriickgehen und somit
eine erhebliche Steigerung des Wohnkomforts gegeniiber nicht elastisch gelagerten Gebauden
in gleicher Grundrisssituation erreicht wird.

Zu empfehlen ist eine vergleichsweise preisgiinstige Elastomer-Lagerung. Hiermit kann die
Mindestanforderung an den sekundaren Luftschall bis zu einem minimalen Gleisabstand von 20
m knapp eingehalten werden. In diesem Fall sind keine besonderen MaRnahmen bei der
Estrichauslegung zu beachten.

In weiter von der Bahnstrecke entfernten Gebsuden (Abstand 30 m bis 40 m) sollte bei der
Estrichauslegung auf eine ausreichend hohe Steifigkeit der elastischen Schicht geachtet
werden. Da die prognostizierten Sekundérluftschall-lmmissionen mit wachsender Frequenz
(oberhalb von 60 Hz) wesentlich abnehmen, wird sich bei entsprechender Estrichwahl eine
ausreichende Reduktion des sekundaren Luftschalls ergeben.

WASSERWIRTSCHAFT - VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Grundstiicksentwédsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Bei Baumalnahmen im Hangbereich sind Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Nieder-
schlagswasser zu treffen. Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes
Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

BARRIEREFREIE NUTZUNG

Es wird angeregt die geschaftlich geniitzten Geb&ude, die Wohnungen und das Wohnumfeld
(z.B. Zugénge, Millsammelbehalter) barrierefrei auszufiihren. Hierbei ist die DIN 18025 Teil 1
und Teil 2 "Barrierefreie Wohnungen; Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer” zu beachten.

Textteil zum Bebauungsplan Althegnenberg “Ortsmitte” — 05/10/2006
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BODENVERUNREINIGUNG

Bei Baumalnahmen, fir deren Grindung ein Erdaushub tiefer als 50 cm notwendig ist, kann
eine Bodenverunreinigung nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden Wir empfehlen hier im
Bereich der vorgesehenen Baugruben reprasentative Bodenproben zu entnehmen auf den
Chromgesamtgehalt und Chrom-(VI)-gehalt untersuchen zu lassen. Kontaminiertes Boden-
material muss beim Aushub nach den abfallrechtlichen Vorschriften entsorgt werden.

Auf Grund der hohen Grundwasserstéande im Bereich der Sondierungsbohrung SB 1 und SB 2
(Crystal Geotechnik, 2005) besteht daher die Gefahr, dass bei Bauwasserhaltungen
Grundwasser aus dem verunreinigten Bereich zufliet, aus diesem Grund sollte bei Gebiude
Nr. 11 auf einen Keller verzichtet werden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE INNERHALB UND AUSSERHALB DES

GELTUNGSBEREICHS

Ortsiibliche Emissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung und landwirtschaftlicher Maschinen
insbesondere zur Erntezeit sind von den zukiinftigen Bewohner zu dulden.

Althe

Reiner Dunkel 3
1. Birgermeister \ ¢
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QERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Althegnenberg hat in den Sitzungen vom 13.05.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ortsmitte“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2004 ortsublich
pekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behdrden zum Vorentwurf
des Bebauungsplan ,Ortsmitte” in der Fassung vom 28.10.2004 hat in der Zeit vom 19.11.2004 bis
20.12.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden zum Entwurf des Bebauungsplan
,Ortsmitte in der Fassung vom 11.05.2006 hat in der Zeit vom 14.07.2006 bis 14.08.2006 in der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Althegnenberg stattgefunden (§
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Althegnenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.10.2006 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

A e

Althegrfenbefg, den A4d. A 2. 206

NS, (1.Burgermeister: Reiner Dunkel)

Der Beschluss der-Gemeinde Althegnenberg tber den Bebauungsplan ist am OX AL L0
ortsuiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 05.10.2006 liegt bei der Gemeinde Althegnenberg
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, Gber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Slegel /RN N Althgghesberg, den AA. AZ 26006

(1.Birgermeister: Reiner Dunkel)
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