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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlasst gemaB § 1, § 2 Abs. 1 §8 9 und 10 des
Baugesetzbuches 2004 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 08.
1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der
Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als
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Satzung.
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA
IID

&> B>

AL,

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zuléssig

Grundflache ohne die Flachen nach
§ 19 (4) 2 BauNVO in m2, z. B. 215 m2

Grundflachenzahl inklusive der Flachen nach
§ 19 (4) 2 BauNVO, z. B. 0,55
siehe textl. Festsetzungen C 1.02

Hoéhenkotenmesspunkt siehe textl.
Festsetzungen C 1.13 und B,

Baugrenze

Stellplatze zuléssig
Garagen, Carports und Stellplatze zuldssig

Nebengebdude

MaBangabe in Metern, z.B. 3 m
6ffentliche Verkehrsflachen:
(Klassifizierungshinweise)

StraBenverkehrsflache

Gehweg
Widmung als éffentlich rechtlicher Eigentimerweg,
verkehrsberuhigt

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen
Ein- und Ausfahrt fur Garagen und Stellplatze

Geh- und Fahrrecht zugunsten von Flur-Nr. 133/4, ent-
fallt sobald das Wohnhaus auf Flur-Nr. 133/4 entfallen ist.
Sichtdreieck mit MaBangaben in Metern, z. B. 15 m

Satteldach, Dachneigung siehe
textl. Festsetzungen Ziff. C 1.11

Firstrichtung der Gebaude
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN:

Zahl der Geschosse als
Hochstgrenze, DG nicht
als Vollgeschaoss zulassig

Grundflache in m2 ohne die

Baugebiet, z. B. Nr."{"

7
/ﬁ% allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl z. B. 0,55 inkl. der

GRs.
Flichen nach §19 (4) 2 BauNvO \Paneniag) .99 ) Flachen nach §19 (4) 2 BauNVO

Satteldach Dachneigung siehe
textl.Festsetzung Ziffer C 1.11

Zah! der Geschosse als
Hochstgrenze, DG nicht
als Vollgeschoss zulassig

Grundflache in m2, z. B. 225 m
ohne die Flachen nach
§19 (4) 2 BauNVvVO

Satteldach Dachneigung siehe
textl.Festsetzung Ziffer C 1.11

Q @/ offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig
Baugebiet, z. B. Nr."2"

2
m allgemeines Wohngebiet
2

( 055 )Grundfléchenzahl z. B. 0,55 inkl. der

Flachen nach §19 (4) 2 BauNVO
Qé/ offene Bauweise, nur
Einzelhduser zulassig

B, Griinordnerische Festsetzungen

Private Gr(inflache nach Art. 5 BayBO mit
Pflanzgeboten gem. textl. Festsetzung Ziff. C 1.07

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen s. textl. Festsetzung Ziff. C 1.07

B, Hinweise durch Planzeichen

133/1

Flursticksnummer, z. B. 133/1
Grundsticksgrenze

entfallende Grundsticksgrenze

Vorschlag flr die Teilung von Grundstucken

Haupt- bzw. Nebengebaude

entfallende Gebaude

Vorschlag flr die Baukdrperstellung

Nummer der Bauparzelle, z. B. Nr. "1"

Zufahrten fir Garagen und Stellplatze

private FuB- und Radwege
BPL Mdf. KreuzstraBe 26.09.2006
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1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

1.10

==

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl werden die Flachen nach § 19 (4)
Satz 1 BauNVO mit berechnet. Die GRZ einschlieBlich der Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 darf ausnahmsweise bis 0,58 Uberschritten werden.

Die Wandhohe betragt fur alle Baurdume 6,00 m und wird von OK EG-
RohfuBboden bis OK Dachhaut in der Flucht der AuBenwand gemessen. Je
Bauraum ist nur eine Wandhohe zu wahlen.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnfliche sind 2 Stell- oder Garagenplatze
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Im Baugebiet gilt auch die gemeindliche Satzung Uber besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen fur Garagen und Dachgauben (s. dazu Ziffer C 1.12).

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Baugebiet 1 und 3 auf 2 WE je Einzel-
haus bzw. je Doppelhaushalfte begrenzt.

Die nicht uberbauten Flachen und die privaten Grinflachen sind mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der Standort der zu
pflanzenden Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden. Je an-
gefangene 200 m* Grundstlcksflache sind ein Laubbaum oder zwei Obst-
baume als Hochstamm zu pflanzen. Davon ist ein Laubbaum im StraBenraum
zu pflanzen.

Folgende Baume und Stréucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Bergahorn; Liguster; Eberesche; Weidorn; Wildbirne; Weide; Haselnuss;
Hechtrose; Pfaffenhitchen; Hartriegel; Schlehdorn.

Garagen und Stellplatze sind nur in den dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig. An der Einfahrtsseite der Garage ist ein Stauraum von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Garagenzufahrten und die Stell-
platze mit deren Zufahrten, sind mit wasserdurchlassigen Belagen (wie z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszuflihren.

In den privaten Grunflachen sind Nebengebaude wie z.B. Gartenhauser
zulassig, wenn sie eine Grundfliche von max. 12 m? eine Firsththe von
max. 3,0 m, ein Satteldach mit mind. 10° Dachneigung aufweisen und der
Abstand zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze mind. 3,0 m betragt.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur senkrechte Lattenzaune
mit einer Gesamthdhe bis 1,0 m inkl. eines Sockels bis max. 0,2 m Héhe
Uber dem StraBenniveau zulassig, Mauern sind unzulassig.

BPL Mdf.KreuzstraBe 26.09.2006
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1.1

1.13

1.14

Far Wohngebaude sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt
bei eingeschossigen Gebauden (ID) 35° - 42 und bei zweigeschossiger
Bebauung (IID) 25° - 35°. Dachpfannen sind in ziegelrot bis rotbraun
zulassig. Je Bauraum sind nur eine Dachneigung und eine einheitliche
Dachdeckung zu wahlen.

Bei Wohngebauden sind je Traufseite max. 2 Quer- und Zwerchgiebel mit
insgesamt maximal 55/100 der traufseitigen Wandlange zulassig. Ein Quer-
bzw. Zwerchgiebel darf 1/3 der traufseitigen Wandlange nicht Uberschreiten.

Die HOhe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens gemessen von der
vorhandenen StraBenoberkante an den zugeordneten Messpunkten muss
zwischen 0,2 - 0,6 m liegen.

Die Kniestockhdhe betragt bei einer nicht ausgeschdpften Bauweise von ID
max. 1,25 m und bei Il 0,20 m. Als Kniestockhbhe gilt der Schnittpunkt der
Unterkante Sparren mit der AuBlenwand, bezogen auf die Oberkante des
DachgeschossrohfuBbodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige Farben und nicht reflektierende Flachen zulassig.

Die Errichtung von Wohngebauden ist erst zulassig, wenn der Betrieb des
gewerblichen Bauunternehmens auf Flur-Nr. 133 der Gemarkung Mammen-
dorf eingestellt ist.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungs-
bereichs alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

BPL Mdf.KreuzstraBe 26.09.2006
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TEXTLICHE HINWEISE

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bau-
vorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschlieBen. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Niederschlagswasser von Dachern und Grundstickszufahrten soll
moglichst Uber Sickeranlagen zu versickern, auf alternative Nutzung
des Regenwassers als Brauchwasser wird hingewiesen.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenen-
falls durch geeignete bautechnische Mafnahmen zu sichern.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Land-
ratsamt Flrstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Ldschwasserversorgung
mussen gewahrleistet sein.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firsten-
feldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fur die
Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberscheiten
der in § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG genannten Begrenzungen jedoch nur
mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sud — ASt Minchen —
Militarische Luftfahrtbehérde — genehmigt werden (§ 12 (3) Ziff. 2 a
LuftvVG).

Das Aufstellen von Kranen sowie die Errichtung anderer Luftfahrt-
hindernisse i. S. v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.v.m. §§ 12 ff LuftvVG
bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG bei Uberschreiten der
dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung des
Wehrbereichs-verwaltung Sud - Ast Minschen — Milit. Luftfahrtbehorde
— (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt
Furstenfeldbruck auf.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayrische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbeson-
dere Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmdills sollen nach Méglichkeit fir jedes Bau-
grundstiick Komposthaufen angelegt werden.

Garagen und Gebéaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Geschossflachen werden nicht festgesetzt sind aber im Bauantrag
nachzuweisen, dabei werden Geschossflachen in Nichtvollgeschossen
nicht mitgerechnet.
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