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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
MAMMENDORF

GEMEINDE
MITTELSTETTEN

BEBAUUNGSPLAN

MITTELSTETTEN - BERGGASSE

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT IM ZENTRUM
VON MITTELSTETTEN, AN DER KREISSTRASSE FFB 4 UND DER BERG-
GASSE. ER UMFASST DIE FL. NR. 86/2; 86; 164; 164/1; 95/2; 95/3.

SOWIE EINE TEILFLACHE AUS FL. NR. 87.

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN ERLANT GEMAN § 2 Abs. 1 SOWIE 5§ 9,10 DES
BAUGESETZBUCHES -BauGB- i.d.F. DER BEK. VOM 27.08.1997. ( BGBL | S.2141 ),Art.23
DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- i.d.F. DER BEKANNTM A-
CHUNG VOM 06.01.1993 ( GVBLS.65 ), Art. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG -BayBO-
id.F. DER BEK. VOM 04.08.1997 ( GVBLS.433 ) UND DER VERORDNUNG UBER DIE

BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -BauNVO- id.F. DER BEK. VOM 23.01.1990
( BGBL! S.132 ) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

S R



DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT IM ZENTRUM
VON MITTELSTETTEN, AN DER KREISSTRASSE FFB 4 UND DER BERG-
GASSE. ER UMFASST DIE FL. NR. 86/2; 86; 164; 164/1; 95/2; 95/3.

SOWIE EINE TEILFLACHE AUS FL. NR. 87.

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN ERLART GEMAR & 2 Abs. 1 SOWIE §5 9,10 DES
BAUGESETZBUCHES -BauGB- i.d.F. DER BEK. VOM 27.08.1997. ( BGBL. | S.2141 ),Art.23
DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- id.F. DER BEKANNTMA-
CHUNG VOM 06.01.1993 ( GVBLS.65 ), Art. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG -BayBO-
i.d.F. DER BEK. VOM 04.08.1997 ( GVBL.S.433 ) UND DER VERORDNUNG UBER DIE

BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -BauNVO- idF. DER BEK. VOM 23.01.1990
( BGBL! S.132 ) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

GEFERTIGT: 22.05.1997 / DV.
2111997,
02.03.1998.

DIPL.ING.FRANZ KESER
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLAN ZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH

1-1 — SR WRSTD

]_2 S ——————

r‘r‘m‘1
13 X 1

1.4 ©)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

NUMMER DES BAUGEBIETES MIT FLACHENGLEICHER
NUTZUNG: z.B. NR. 1

i ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 MD DORFGEBIET, § 5 BauNVO

W E+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B. ERD- UND DACHGE -
SCHOSS ALS HOCHSTGRENZE
(WOBEI DACHGESCHOSS NACH ART. 2 ABS. 5 BayBO
ALS VOLLGESCHOSS MOGLICH IST)

2.3 E+1+D ZWE! VOLLGESCHOSSE + DACHGESCHOSS MOGLICH
(WOBE!I DAS DACHGESCHOSS KEIN VOLLGESCHOSS
NACH ART. 2 ABS.5 BayBO SEIN DARF).

2.4 0.25 GRUNDFLACHENZAHL (GR2), § 19 BauNVO, 0,25

MAX. ZULASSIG.

GESC HOSSFLACHENZAHL (GF2), § 20 ABS. 3 SATZ 2
BauNVO; 0.35 MAX. ZULASSIG

AUEENTHALTSRAUME IN NICHTVOLLGESCHOSSEN
WERDEN BEl DER GFZ-BERECHNUNG HERANGEZOGEN

2.6 sD SATTELDACH FUR HAUSER UND GARAGEN VORGE-
SCHRIEBEN

2.7 32-42° DACHNEIGUNG, z.B. 32-42 GRAD

ol v S SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SEITENLANGE
| b TR
ke -3 "~~._  (SIEHE Pkt. B 1.2.3.).

; X VERKEHRSFLACHEN

3.1 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, GEHWEG

3.2

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, VERKEHRSBERUHIGT
AUSGEBAUT ( FAHR-, GEH-, SPIELFLACHE)

STRASSEN UND GEHWEGBEGREN ZUNG

OFFENTLICHE PARKPLATZE

PR




MAX. ZULASSIG.

B—

2.5 GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2), § 20 ABS. 3 SATZ 2
BauNVO:; 0.35 MAX. ZULASSIG
AUFENTHALTSRAUME IN NICHTVOLLGESC HOSSEN

WERDEN BEI DER GFZ-BERECHNUNG HERANGEZ OGEN

2.6 sD SATTELDACH FUR HAUSER UND GARAGEN VORGE-
SCHRIEBEN

2.7 32-42° DACHNEIGUNG, z.B. 32-i2 GRAD |
' o o SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SEITENLANGE |
ks _gsi‘“__:a. ( SIEHE Pkt. B 1.2.3.).

; X VERKEHRSFLACHEN

3.1 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, GEHWEG

3.2 OFFENTLIC HE VERKEHRSFLACHE, VERKEHRSBERUHIGT
AUSGEBAUT ( FAHR-, GEH-, SPIELFLACHE)

3.3 ——————  STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG

A = OFFENTLICHE PARKPLATZE

1.5 LN KURVENRADIUS z. B. 6 METER

4, GRUNDORDNUNG

5.1 & NEU ZUPFLANZENDE BAUME

8.2 @ BESTEH. BAUME, ZU ERHALTEN

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN |

5.1 FIRSTRICHTUNG ( DIE LANGERE SEITE DES HAUPTGE- ;
BAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG ANZUORDNEN)

5.2 431 MASSZAHL Z.B. 3.0 METER

5.3 __I__ FIRSTRICHTUNG WAHLWEISE




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1.

1.1.2.

].1-3.

1.1.4-

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9‘

1.2.0.

ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 500 QM FE??ET T.

- 2 7 AN
DIE MAX. KNIESTOEKHOHE BETRAGT BEI E+D 0,50 METER; GE-

MESSEN VON OBERKANTE ROHDECKE BIS UNTERKANTE SPAR-
REN IN DER FLUCHT DER AUSSENWAND. BElI E+1+D IST KEIN KNIE-
STOCK ZULASSIG.

DIE WANDHOHE BEI (3)DARF AN DER UNGUNSTIGSTEN STELLE
DER TALSEITIGEN AUSSENWAND GEMESSEN MAX. 600 cm BETRA-
GEN; AN DER BERGSEITIGEN AUSSENWAND MAX. 450 cm.

DIE HOHE DER OBERKANTE DES ERDGESCHOSSROHFUSSBODENS,
GEMESSEN VON DER SICH NACH DER STRASSENAUSBAUPLANUNG
DER GEMEINDE ERGEBENDEN GELANDEOBERFLACHE, DARF 0.10m
GEMESSEN AN DER BERGSEITIGEN GEBAUDEAUSSENWAND NICHT
UBERSCHREITEN.

BEI GEBKUDEN@u(‘Dswu ALS DACHAUFBAUTEN EINZELNE STEHEN-
DE GAUBEN MIT SATTELDACHERN ZULASSIG.

DIE BREITE DER DACHGAUBEN DARF IM AUSMASS 1.50 METER
NICHT UBERSCHREITEN.

DIE FENSTERROHBAUOFFNUNG DER DACHGAUBEN DARF EINE
MAX. HOHE VON 1.26 METERN AUFWEISEN.

DIE DACHGAUBEN MUSSEN EINEN ABSTAND VON MIND. DER
DACHGAUBENBREITE VONEINANDER HABEN. ZU DEN SEITLICHEN
DACHRANDERN (ORTGANG) IST EIN ABSTAND VON MIND. 2,5 M
EINZUHALTEN.

DIE GAUBEN DURFEN ZUSAMMEN HOCHSTENS 1/3 DER GESAMTEN
FIRSTLANGE EINNEHMEN.

DIE EINDECKUNG UND VERKLEIDUNG VON DACHGAUBEN SIND

IN MATERIAL UND FARBE DEM HAUPTDACH ANZUPASSEN.

ZWERCHGIEBEL SIND ZULASSIG, MUSSEN ABER DEM HAUPTBAU-
KORPER UNTERGEORDNET SEIN.

UM DEN DORFLICHEN CHARAKTER DES BAUGEBIETES ZU WAHREN,
SIND EINFACHE, RECHTECKIGE BAUKORPER ZU GESTALTEN, IM
VERHALTNIS L:B VON 4:3; UNRUHIG WIRKENDE VOR- UND RUCK-
SPRUNGE SIND ZU VERMEIDEN.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN TONEN ZU HAL-

TEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.

DIE DACHEINDECKUNG IST MIT DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN
IN ZIEGELROTEM ODER ROTBRAUNEM FARBTON VORZUNEHMEN.
DACHE NSCHNITTE UND DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG.




1.1.6.

1.1.7.

; %

1.1.9.

1.2.0.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

DIE DACHGAUBEN MUSSEN EINEN ABSTAND VON MIND. DER
DACHGAUBENBREITE VONEINANDER HABEN. ZU DEN SEITLICHEN
DACHRANDERN (ORTGANG) IST EIN ABSTAND VON MIND. 2,5 M
EINZUHALTEN.

DIE GAUBEN DURFEN ZUSAMMEN HOCHSTENS 1/3 DER GESAMTEN
FIRSTLANGE EINNEHMEN.

DIE EINDECKUNG UND VERKLEIDUNG VON DACHGAUBEN SIND

IN MATERIAL UND FARBE DEM HAUPTDACH ANZUPASSEN.

ZWERCHGIEBEL SIND ZULASSIG, MUSSEN ABER DEM HAUPTBAU-
KORPER UNTERGEORDNET SEIN.

UM DEN DORFLICHEN CHARAKTER DES BAUGEBIETES ZU WAHREN,
SIND EINFACHE, RECHTECKIGE BAUKORPER ZU GESTALTEN, IM
VERHALTNIS L:B VON 4:3; UNRUHIG WIRKENDE VOR- UND RUCK-
SPRUNGE SIND ZU VERMEIDEN.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN TONEN ZU HAL-

TEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.
DIE DACHEINDECKUNG IST MIT DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN

IN ZIEGELROTEM ODER ROTBRAUNEM FARBTON VORZUNEHMEN.
DACHE NSCHNITTE UND DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG.

DIE ABSTANDSFLACHEN NACH ART.6 u. 7 BayBO SIND
EINZUHALTEN.
ALLE VERSORGUNGSLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU

VERLEGEN.
INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE BEBAUUNG,

BEPFLANZUNG UND LAGERUNG VON GEGENSTANDEN UBER
1.00 METER HOHE UBER STRASSENMITTE UNZULASSIG .
AUSGENOMMEN HOCHSTAMIGE BAUME MIT EINEM ASTANSATZ
UBER 2.50 METER.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

2.1

2.2,

#lie 3

2.4,

PKW-GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IM GESAMTEN BAU-

GEBIET, UNTER EINHALTUNG EINES STAURAUMES VON MIND.

5.0m ZWISCHEN GARAGENEINFAHRT UND GRUNDSTUCKSGRENZE, ZULASSIG.
IM BEREICH DES WENDEKREISES IST DIE ANORDNUNG DER GARAGEN

( SIEHE PLANZEICHUNG ) EINZUHALTEN.

FUR WOHNEINHEITEN BIS 80 QM IST 1 STELLPLATZ NACHZUWEISEN.

FUR WOHNEINHEITEN UBER 80 QM SIND 2 STELLPLATZE NACHZU-

WEISEN.
STELLPLATZE SIND AUCH AUSSERHALB DER FESTGESETZTEN BAU-

RAUME ZULASSIG.

DIE AUSFUHRUNGEN VON STELLPLATZEN, GARAGENZUFAHRTEN
UND WEGEN SIND NUR MIT WASSERDURCHLASSIGEN MATERIALIEN,
WIE RASENGITTERSTEINEN, RASENPFLASJER, PFLASTER- ODER
PLATTENBELAGEN MIT FUGEN ZULASSIC




3.

EINFRIEDUNGEN

3.1

3.2

3.3

4,

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS SENKRECHTE STAKETENZAUNE
ZULASSIG. NUR ENTLANG DER ERSC HLIESSUNGSSTRASSE IST
EIN BETONSOCKEL VON MAXIMAL 20 cm ZULASSIG. DIE GESAMT-
HOHE (INKL. BEFESTIGUNGSPFOSTEN) DARF MAXIMAL 1,00 ME-
TER, GEMESSEN AB OBERKANTE STRASSE, BETRAGEN.

EBENFALLS ZULASSIG SIND MASCHENDRAHTZAUNE MAXIMAL
1,00 METER HOCH ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EINFRIEDUNG UNZU-
LASSIG.

NEBENANLAGEN

5.

BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN,
SELBSTSTEHENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZ KON-
STRUKTION ZULASSIG. SIE DURFEN EINE HOHE VON 2.50 METER
UND EINE ANSICHTSFLACHE VON 8 QM NICHT UBERSCHREITEN.
DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN
WERDEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

5.1

52

PRO ANGEFANGENE 300 QM GRUNDSTUCKSFLACHE WIRD DIE
NEUPFLANZUNG MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES
(z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN , BERGAHORN, WINTERLINDE,
HAINBUCHE, EBERESCHE) MIT EINER MINDESTPFLAN ZGROSSE:

ALTERNATIV KONNEN FUR 1 LAUBBAUM 2 HEIMISCHE OBSTBAUME

( HOCHSTAUM ) GEPFLANZT WERDEN.

BESTEHENDE, ZU ERHALTENDE BAUME KONNEN AUF DIE ZU PFLANZENDE
ANZAHL DER BAUME ANGERECHNET WERDEN.

GARAGEN UND FREIE AURENWANDE SIND MIT ENTSPRECHENDEN
KLETTERPFLANZEN ( z.B. WILDER WEIN, EFEU ) ZU BERANKEN.

HINWEISE

- e BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
SRR PR K AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
________ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

EZzZzZzZZZ BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST




5.2
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(z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN , BERGAHORN, WIN:I'ERLINDE,
HAINBUC HE, EBERESCHE) MIT EINER MINDESTPFLANZGROSSE:
HOCHSTAMM 16-18 CM STAMMUMFANG FESTGESETZT.
ALTERNATIV KONNEN FUR 1 LAUBBAUM 2 HEIMISCHE ossmiums

( HOCHSTAUM ) GEPFLANZT WERDEN.

BESTEHENDE, ZU ERHALTENDE BAUME KONNEN AUF DIE ZU PFLANZENDE
ANZAHL DER BAUME ANGERECHNET WERDEN.

GARAGEN UND FREIE AUBENWANDE SIND MIT ENTSPRECHENDEN
KLETTERPFLANZEN ( z.B. WILDER WEIN, EFEU ) ZU BERANKEN.

HINWEISE

10.

11.

12.

© BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGREN ZE

el AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

———————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

G Y
A, BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST

,/ |

T BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

164 FLURNUMMER z.B. 164

UM DIE MULLMENGE ZU REDUZIEREN WIRD DIE ANLEGUNG VON
KOMPOSTHAUFEN ANGEREGT. e

ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND WUNSCHENS-

WERT. SOLARANLAGEN KONNEN AUF DEN HAUSDACHFLACHEN UND AUCH
AUF GARAGENDACHERN INSTALLIERT WERDEN.
@ PARZELLENNUMMERIERUNG 2z.B. 4

i B HOHENLINIEN, z.B. 511

AUF ART.8 DENKMALSCHUTZGESETZ ( DSchG ) WIRD HINGEWIESEN
WONACH BODENDENKMALER , DIE BElI DER VERWIRKLICHUNG
DES VORHABENS ZUTAGEKOMMEN , DEM | ANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE ZU MELDEN SIND.

DIE ERRICHTUNG VON SAMMELBEHALTERN ZUR NUTZUNG
(GARTENBEWASSERUNG, GRAUWASSERANLAGEN ) DER

NIEDERSCHLAGSABLAUFE VON DACHERN IST VORZUSEHEN.




D.

VERFAHRENSHINWEISE

1.

2-

3.

5.

DER GEMEINDERAT MITTELSTETTEN HAT IN DER SITZUNG VOM
QL2028 4994DIE AUESTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOS-
SEN, DER AUFSTELLUNGSBESC HLUSS WURDE AM 2.4 E..
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. (5 2 ABS. 1 BauGB).

MITTELSTETTEN, DEN .2.02. 798

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS §3 ABS. 1
BauGB VOM 48.07 1591 mis L9448 4% 70ORTSUBLICH MIT GLEICHZEI-
TIGC BESTEHENDER GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ERORTE-

RUNG OFFENTLICH DARGELEGT.

SIEGEL MITTELSTETTEN, DEN et .............

%&QO—/*

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUN-
DUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB VOM (401158 Bis .84,

IN ée"mf“éé/‘ e L, e BEFENTLICH AUSGELEGT.
Vﬁ %{Qﬂ?ﬂ?éf?ﬁ@f/

“SIEGELS, /) MITTELSTETTEN, DEN ZZfhd2:. 455

V2ol

BURGERMEISTER

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEIN-
DERATES VOM (2.0 279%8 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10
BauGB ALS.SATZUNG BESCHLOSSEN.

MITTELSTETTEN, DEN 220555

/6@_,@/\

BURGERMEISTER

eV Tk

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN AM
J607.7%5S.... GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN VER-
BINDUNG MIT § 2 ABS. DER Zust V BauGB DEM LANDRATSAMT
FURSTENFELDBRUCK ANGEZEIGT.

DAS LANDRATSAMT HAT MIT SCHREIBEN VOM &4 4L MITGE-
TEILT, DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
MICUT CEI TEND GEMACHT WIRD/ HATINNERHALB- VON-DREL
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MITTELSTETTEN, DEN ﬁﬂﬁf%ﬁ%j

K:QQQL«

BURGERMEISTER

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEIN-
DERATES VOM (22427927 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10
BauGB AL:S.SATZUNG BESCHLOSSEN.

MITTELSTETTEN, DEN &£ ..............

/6&,@,\_

BURGERMEISTER

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN AM
ZEBZ %S ... GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN VER-
BINDUNG MIT § 2 ABS. DER Zust V BauGB DEM LANDRATSAMT
FURSTENFELDBRUCK ANGEZEIGT.

TEILT, DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
NICHT GELTEND GEMACHT WIRD/ HATINNERHALB VON DRE}

MONATEN-NACH EINGANG DER-ANZEIGE EINE VERLETZUNG
MCHT-GELTEND-GEMACGHT (§ 11 ABS. 3 BauGB).

//‘\ET\: ;} ‘-:\7:’\\'.‘ g E“?"E
o FURSTENEELDBRUCK, DEN ..:‘..:“‘..‘ s
S Q/_:_;—-’""—'—_’
— K!@IC’V”‘
JURSTAATSBEAMTER

" !

ORTSUBLICH DURCH %Zf(é@am e Aarssoed

BEKANNT GEMACHT WORDEN (§ 12 SATZ 1 BauGB). DER BEBAU-
UNGSPLAN IST DAMIT NACH § 10 SATZ 3 BauGB IN KRAFT GETRE-
TEN.

AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE
ABS. 4 BauGB UND DES § 215 ABS. 1 BauGB WURDE HINGEWIESEN.
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BElI DER GEMEIN-
DE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN ZU JEDER-
MANNS EINSICHT BEREIT; UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLAN-
GEN AUSKUNFT GEGEBEN.

MITTELSTETTEN, DEN -Zfﬁsf 4ot

A o) QL/\‘...

BURGERMEISTER

og




