6. Anderung des Bebauungsplanes Althegnenberg - Nord
im Bereich der Grundstiicke mit den Flurnummern 667/3, 667/20, 667/21 und 667/42
an der Ecke Oberdorfer Strae / Fichtenstralle.

Satzungspréambel

Die Gemeinde Althegnenberg erlaft, gemal § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Althegnenberg-Nord als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle friheren fest-
gesetzten Bebauungspléne und Baulinienpléne.

A FESTSETZUNGEN

i Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

EEEEEN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Anlagen fiir sportliche Zwecke und die Ausnahmen § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zuléssig.

3. Man der Nutzung

a) GR 210 Hochstzulassige Grundfliche in gm bezogen auf einen Bauraum,
z.B. 210 qm. Eine Ubertragung eventuell nicht ausgeschbpfter Baurechte
zwischen benachbarten Baurdumen ist nicht zulssig. Die zulassige
Grundfliche darf durch die Anrechnung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ausnahmsweise um mehr als 50 vom Hundert
tiberschritten werden.




b) Es sind maximal zwei Vollgschosse und ein DachgeschoB zuléssig. Das DachgeschoR darf
kein VollgeschoB sein

.C) TH 6,10 Maximale Traufhche in Metern, z.B. 6,70 m, gemessen von der

natiirlichen Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Bauweise
a) Die Gebiude sind in offener Bauweise zu errichten.
b) Pro Einzelhaus sind maximal drei Wohneinheiten, pro Doppelhaushélifte eine Wohneinheit

und pro Reiheneck- bzw. Reihenmittelhaus ebenfalls eine Wohneinheit zul&ssig.

C) Eamammasms Daugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
ist bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig. Es gilt im gesamten
Bebauungsplan die Abstandsflichenregeiung des Art. 6 der BayBO.

Bauliche Gestaltung

a) Als Dachform wird das Satteldach gewahit. Abweichende Dachformen kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die gewéhite Form einen logischen Zusammenhang mit
der Gebaudegestaltung erkennen 148t. Kriippelwalmdacher sind nicht zuldssig.

b) — Firstrichtung vorgeschrieben
) 4045 Grad Dachneigung, z.B. 40 bis 45 Grad.

C) Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35 Grad zuldssig. Dacheinschnitte sind
generell unzulassig.

Garagen und Stellplatze

a) e | Flachen fiirr Garagen (Ga) und Steliplitze (St) mit Stiickzahlangabe (z.B. 3).
!_ | Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb den dafiir vorgesehenen

=l Flachen zuléssig.

b) Garagen und Nebengeb3ude sind bei Grenzanbau profil- und héhengleich auszufihren.

C) Garagenzufahrten und Stellpl4tze diirfen nicht eingefriedet werden und sind zusammen mit
den Wegen nur in wasserdurchlissigen Beldgen zuléssig.
Zur ErschlieBungsstraBe hin sind ausreichende Sichtwinkel einzuhalten.

d) Garagen sind mit flachgeneigten Pultddchem (max. 7 Grad) und extensiver Begriinung zu
errichten.

ErschlieRung und Grinordnung

a) e "3:_3555;:_. e Sffentlich gewidmeter Eigentiimerweg (= befahrbarer Wohnweg))

b) Begriinte Holz-Schallschutzwand, max. H8he 2,80 m.

c) . zu erhaltende Baume und Strducher

d) . zu pflanzende Biume und Striucher



e) Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende standort-
gemafe Arten zul&ssig.

Biume: MindestpflanzgréRe Straucher: MindestpflanzgroRe

St.U. 14-16 cm 2 xv., Hohe 100 - 150 cm
1 Schwarzerle Rotbuche

Stieleiche Feldahom

Winterlinde Hartriegel

Hainbuche Weitdom

Eberesche HaselnuB

Birke Schlehe

Ulme Heckenkirsche
Spitzahomn Liguster

Vogelkirsche Pfaffenhiitchen
Obstbdume Beerenstrducher

f) Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten

und ggf. zu ersetzen. Vorhandener Gehdlzbestand ist grundsétzlich zu erhalten und
darauf anrechenbar.

Q) Die Einfriedungen sind als sockellose Z4aune mit senkrechter Holzlattung bis zu einer
Ho6he von 1,00 m zuldssig. Als Abtrennung der Grundstiicke untereinander sind nur
sockellose Maschendrahtziune bis zu einer Hhe von 1,00 m zul&ssig.
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VERFAHRENSVERMERKE

A 2 G, 5
Der Gemeinderat Althegnenberg hat in der Sitzung vom ’{Zoé‘w c_iie“Ande‘rung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ... 0.5 Ol S0

ortstiblich-bekanntgemacht (§2-Abs—4-BavSB). a8

w4

L)

Der Entwurf des:Be auungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 7.4\ r-;.\::_\’;-
vom .. Q2. 44, 2% bis ... 0. X4 2328 in der Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf 6ffentlich ausgelegt.
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1. Biirgermeister, Hilscher

_ PRt ; n Gc
Die Gemeinde Althegnénberg hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ....... / ” Ow"\

die 6. ﬁnde{u_n_g des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Althegn

1. Burgermesister, Hilscher

it

Die Geméiridgl;Altheg,_‘rjéﬁ'berg hat mit Schreiben vom 21.04.1999 fiir die 6. Anderung des Bebauungs-
planes gemé&R § 10 Abs. 2 BauGB beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck die Genehmigung beantragt.

Das Landratsamt Firstenfeldbruck hat die Babauungsplan-Anderung mit Bescheid vom 10.05.1999,
Az -21V-610:1 1/6: *genehmigt. M7 Juni mon

&

Die Erteiiingider'Genehmigung ist am ...+ 5., L. \.. ortsiiblich durch Aushang an den Amtstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist
damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des .. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wéhrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, iiber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.,
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