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Bestandteile des Bebauungsplanes

Satzung

Planzeichnung M 1:1000
Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text
Textliche Hinweise
Verfahrenshinweise

Begrundung
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Praambel

Die Gemeinde Jesenwang erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und §§8 9, 10 des Bau-

gesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.

‘ Januar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.

( der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Ver-

~ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der

Fassung der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Planzeichnung M 1:1000
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B, Festsetzungen durch Planzeichen
MD Dorfgebiet

D Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zuléssig)

nur Einzelhaus zulassig

Grundflache in Quadratmeter ohne die Flachen nach § 19 (4)
BauNVO, jedoch einschlieBlich integrierter Garage

Baugrenze

Aufschittung 30 cm dber
gewachsenem Gelande

MaBangabe in Metern, z. B. 5 m

offentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflache

Parkplatz
Verkehrsgrinflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

4) Ein- und Ausfahrtsbereich,

Private Grinflache
siehe textl. Festsetzungen Ziff. C 16.

/ ) __ Offentliche Grinfliche:
Friedhof
Park

sSD Satteldach, Dachneigung siehe textl.
Festsetzungen Ziff. C 8.

-— > Firstrichtung des Hauptgebaudes
B E E
‘ ‘ . Baume zu erhalten: E = Eiche, B = Birke

O O Q Baume zu pfianzen

Wasserflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
R ——— des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschosse als
Hoéchstgrenze (DG als

llgeschoB zulassi
VollgeschoB zuléssig) ﬁ MD Dorfgebiet
Grundflache ohne die Flachen (
170 )

B

nach §19 (4) BauNVO, jedoch

inkl. integrierter Garage = 170 m?
Q é/ offene Bauweise,
Satteldach, nur Einzelhaus zul3ssig

Dachneigung siehe textl.
Festsetzungen Ziff. C 8.

B; Hinweise durch Planzeichen

i i Grundsticksgrenze
—o—f—o—K—o— entfallende Grunstiicksgrenze
833 Flurstiicksnummer, z. B. 833

Haupt- und Nebengebéude

entfallendes Nebengebaude

Baukérpervorschlag

] Briicke

Bach
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festge-
setzt.

Bei der Ermittlung der Grundflachen (GR) bleiben die Flachen nach § 19
Abs. 4 BauNVOQ unberlcksichtigt. Im Baukorper integrierte Garagen sind
mitzurechnen. Die privaten Grinflachen werden mitgerechnet.

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenze zulds-
sig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Die Baukodrper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von mindestens
3:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Ruckspringe“ zu planen. Der First
ist Uber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Der Dachuberstand darf 0,75 m an Ortgang und 0,90 m an der Traufe
nicht Uberschreiten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Ter-
rassen sind zul&ssig.

Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunterliegenden Fens-
ter und durfen eine Breite von 1,40 m nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung betragt 35 ° - 43 °.Fir die Dacheindeckung sind ziegel-
rote Dachpfannen zu verwenden.

Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder hélzerne Konstrukti-
onen sind im Naturton zu belassen.
Fenster und Turen sind nur in Holz zulassig.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich
unzuiassig. Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig
herzustellen.

Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID 0,50 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand.

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf 0,55 m
uber gewachsenem Gelande nicht Uberschreiten. Der Wurzelbereich der

vorhandenen zu erhaltenden Baume darf nicht aufgeschittet werden.

Bauvorhaben mussen sich organisch in das Gelande einfigen; das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschittun-
gen sind nicht zulassig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Quer-
schnittsplan mit Angabe der Héhe des vorhandenen und des geplanten
Gelandes beizufligen.
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Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. H6he von 1,0 m Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zulassig

Fir je 150 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstb&ume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden B&dume werden an-
gerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehélze wie z.B. Hainbuche, Eber-
esche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdiandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zichterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit heimischen Baumen (je 50 gm
1 Baum) und Strduchern (je 5 gqm 1 Strauch) zu bepflanzen.

Folgende Baume und Strducher gelten als Anregung fur die Bepflan-
zung:

Acer plantanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weildorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellane / Hasel; Rosa canina / Rose;

Euonymus europaea / Pfaffenhitchen; Cornus sanguinea / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehe. _

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchiassigen Ma-
terialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufihren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.
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TEXTLICHE HINWEISE

Garagen und Gebéaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmiuills sollen nach Mdoglichkeit flr jedes
Baugrundstiick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Die Grundsticksentwéasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und StraBe ist
iber Sickeranlagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ist moglich.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische Ma3nahmen zu sichern.

Im gesamten Umgriff des Bebauungsplanes sind Uberschwemmungen
durch den Erlbach nicht auszuschlieBen. Dies ist bei der Planung und Er-
stellung von Bauvorhaben, z. B. beim Kellergeschoss und der Grund-
stlicksgestaltung zu bericksichtigen.

Fir Bauwasserhaitungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Land-
ratsamt Furstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Soliten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Ta-

ge kommen, ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverzlglich zu
benachrichtigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Jesenwang hat in der Sitzung,fom 28.03.2001 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Per Aufstellungsbeschiuss
wurde am.Q7.08.2001 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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1. BUrgermeister J. Wieser

2. ' -des Bebauungsplanes wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB von
08.08.2001 bis 19.09.2001 o&ffentlich dargele%{a,: ahrend dieser Zeit be-
st q.\.Gé.ig%enheit zur AuBerung und Erdrteryng.
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3. urf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom 05.04. 2002 bis 06.05.2002 in der Verwaltungsge-
meir ammendorf und der Gemeinde Jeseriwang 6ffentlich ausge-
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4. Die Gemeinde Jesenwang hat mit BeschluB deg-Gemeinderates vom

15.05.2002 den Bebauungsplan geméaB § 10 BadGB Abs. 1 als Satzung
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8l Der Besét uB der Gemeinde Jesenwang Uber den Bebauungsplan ist am
L AA OF. O ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungs-
plan mit Begrundung liegt bei der Gemeinde Jesenwang wahrend der all-
gemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt

wird auf Verlangen Auskunft gegeben. /
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